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90768 Fiirth
Charmantes EFH auf traumhaften Grundstuck *
Kauf auf NieBbrauchbasis * Kein Sofortbezug !

410.000 €

Kaufpreis

150 m? 635 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6
Zimmer
[
gy
lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 150 m? Kaufpreis 410.000 €
Grundstiicksflache 635 m? Aussen-Courtage Die
Zimmer 6
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 2 Baujahr (Haus) 1963
Terrassen 1 Primar-Energietrager GAS
Stellplatze 1 Gebaudeart Wohngebdude
Zustand
Baujahr 1963
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Gartennutzung

Heizungsart

Zentralheizung

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Sud-Westen

Dachform
Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

** Solide Massivbauweise

** GroRzlgiges Raumangebot
** Gemutliche Wohnkiche

** Dielenbdden

** Terrasse

** Wunderschoner Garten

** Eingewachsenes Grundstlick
**Vollkeller

** Garage

Standard
v
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Einbaukliche

Bodenbelag

Dielen

Befeuerung
Gas

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1963 Uberzeugt durch seine solide
Massivbauweise, einen gepflegten Gesamtzustand sowie ein groBzligiges Raumangebot. Auf rund
150 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten und eine flexible Gestaltung der Wohnsituation ermdglichen.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die Immobilie ein angenehmes Wohngefihl.
Dielenbdden sorgen flr eine warme und einladende Atmosphéare und unterstreichen den
charmanten Charakter des Hauses. Die vorhandene Wohnkiche ist mit einer funktionalen
Einbaukiche ausgestattet.

Ein besonderes Highlight stellt der attraktive AuBenbereich dar. Das groBzlgige Grundstuck mit
Garten sowie die sonnige Slidwest-Terrasse bieten ideale Voraussetzungen flir entspannte Stunden
im Freien und tragen maBgeblich zur hohen Wohnqualitat bei. Der unterkellerte Bereich schafft
zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.

Die Kombination aus gepflegtem Zustand, groBztigiger Wohn- und Grundstiicksflache sowie den
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot mit
langfristigem Potenzial.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fiir die Eigentiimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Die Eigentimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der
Instandhaltung. Die Eigentiimer sind 79 (Sie) und 83 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt 670.000,- £.
Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 410.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt méglich.

Lage

MAKROLAGE:

Die Stadt Firth ist Teil der wirtschaftsstarken Metropolregion Metropolregion Niirnberg und zahlt zu
den dynamischsten Wohn- und Wirtschaftsstandorten Nordbayerns. Durch die enge Verflechtung
mit den Stadten Nirnberg und Erlangen profitieren Einwohner von einem breiten
Arbeitsplatzangebot, einer leistungsfahigen Infrastruktur sowie einer hohen Lebensqualitat.

Furth verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung lber das regionale StraBen- und
Autobahnnetz sowie den offentlichen Personennahverkehr. Die Stadt ist in das S-Bahn-, U-Bahn-
und Busnetz der Region eingebunden und ermdglicht kurze Wege innerhalb der Metropolregion.

MIKROLAGE:

Die Immobilie befindet sich in einem Uberwiegend von Wohnnutzung gepragten Stadtteil mit
ruhigem und gepflegtem Umfeld. Die umliegende Bebauung besteht vorwiegend aus Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie kleineren Mehrfamilienhausern, was zu einem angenehmen und
familienfreundlichen Wohncharakter beitragt.

Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie Supermarkte, Bickereien, Apotheken sowie Arzte sind in
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wenigen Fahrminuten erreichbar. Kindergarten und Schulen befinden sich ebenfalls im naheren
Umfeld und erhéhen die Attraktivitat des Standorts flir Familien. Darliber hinaus stehen
verschiedene Freizeit- und Sportmdéglichkeiten sowie Grin- und Naherholungsflachen in der
Umgebung zur Verfligung.

Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIEBBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung | als juristischer Eigentlimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr persénlicher Ansprechpartner fur alle Fragen und einen Besichtigungstermin
zur Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/sgyznurv

S~ GCmbH

Immobilien & Vermdgensplanung

v Erwerb zum deutlich reduzierten Kaufpreis aufgrund d

v Erhebliche steuerliche Vorteile

L v Keine Unterhaltskosten, kein Verwaltungsaufwand
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