immostarde

suchen, finden, einziehen

81829 Miinchen-Trudering-Riem
Attraktives Gewerbe-Grundstuck mit Potenzial

Flachen & Zimmer

Grundstlicksflache

Energieausweis

Gebaudeart

Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr

Verkaufstatus

Attraktives Gewerbe-Grundstlick mit Potenzial

990 m?

Nichtwohngeba

§35

offen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/sgufgnxu

240.000 €

Kaufpreis

990 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Graf Immobilien GmbH
Lucia lvinac

Tel.: 00498966676890
lucia.ivinac@grafimmo.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 240.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl. 19 %

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

- Grundstuicksflache: ca. 990 m2

- Ausweisung als Gewerbeflache im Fldchennutzungsplan

- Lage im AuBenbereich

- gewerbliches Umfeld

- Angrenzende Flachen teilweise im Eigentum der Stadt Minchen und an gewerbliche Betriebe
verpachtet

- Potenzial zur Einbeziehung angrenzender Grundstilicke flr gréBere Projektentwicklungen

- Gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit im Minchner Osten
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstilick mit einer Flache von ca. 990 m? in gefragter Lage im
Minchner Osten, im Stadtteil Trudering, an der Hofbrauallee sowie in unmittelbarer Nahe zum
etablierten Containerlager Kloiber. Die Umgebung ist gepragt von gewerblicher Nutzung und bietet
damit ein ideales Umfeld. Das Grundstlick befindet sich im AuBenbereich.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Gewerbegrund eingetragen, das Planungsreferat der
Stadt Miinchen steht einer gewerblichen Nutzung positiv gegeniiber, wobei ein Griinstreifen zur
StraBe eingehalten werden muss.

Das Grundstlck befindet sich im AuBenbereich und weist eine gewachsene Historie auf: Es wurde
ehemals als Kiesgrube genutzt und in den 1960er Jahren mit Hausmuill verflllt. Entsprechend sind
Altlasten sowie vereinzelte Bodenverunreinigungen (u. a. mégliche Teerreste) nicht auszuschlieBen.
Diese Besonderheiten wurden bei der Kaufpreisgestaltung bereits berlicksichtigt und bieten fir
erfahrene Investoren zusatzliches Entwicklungspotenzial. Vergleichbare Bodenrichtwerte liegen bei
rund 400 €/m?, wobei das Angebot deutlich darunter positioniert ist.

Die Nachbarschaft ist durch gewerbliche Nutzungen und stadtische Flachen gepragt. Angrenzende
Grundstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt Miinchen und sind an Kieswerke
verpachtet, was die gewerbliche Ausrichtung des Standorts unterstreicht und eine stabile Struktur
im Umfeld gewahrleistet. Darlber hinaus besteht perspektivisch die Mdglichkeit, angrenzende
Flachen in eine Gesamtentwicklung einzubeziehen.

Dieses Grundstlick bietet eine seltene Gelegenheit, ein gut angebundenes Gewerbeareal in einer der
wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands zu erwerben —ideal fur Investoren, Projektentwickler
oder Unternehmen mit langfristiger Perspektive.

Lage

Das Grundstiick befindet sich in der Hofbrauallee im Mlnchner Stadtteil Minchen - Riem
(Messestadt Ost), einem der dynamischsten Entwicklungsgebiete der Landeshauptstadt. Die Lage
zeichnet sich durch eine kontinuierlich steigende Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen sowie
durch nachhaltiges Wachstumspotenzial aus.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich die Messe Miinchen, ein international bedeutender
Messestandort, der regelmaBig fur hohe Besucherfrequenzen und wirtschaftliche Impulse sorgt.
Erganzt wird die Standortqualitat durch die ansassige Staatliches Hofbrauhaus in Miinchen
(Brauerei), die als traditionsreicher Gewerbestandort zusatzliche Stabilitat bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

- Direkter Anschluss an die Autobahn A94
- Schnelle Erreichbarkeit des Mittleren Rings
- U-Bahn-Anbindung Uber die Linie U2 (Messestadt Ost) mit zligiger Verbindung in die Innenstadt

Das Umfeld ist gepragt von moderner Wohnbebauung, etablierten Gewerbeflachen sowie einer sehr
guten Nahversorgung. Die Kombination aus wirtschaftlicher Starke, Infrastruktur und weiterem
Entwicklungspotenzial macht diesen Standort besonders attraktiv fur Investoren.

Eine zukunftsorientierte Lage mit stabilen Rahmenbedingungen und nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial — ideal fir Kapitalanleger mit Fokus auf langfristige Rendite.
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Sonstige Angaben

Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines rechtsgultigen notariellen
Kaufvertrages mit einem gewerblichen Kaufer, eine Kaufer-Provision in Héhe von 3,57 % inkl. MwSt.
aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH fallig wird.

Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie einen rechtsglltigen
Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab, welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit
erfolgreichem Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht ausldst.
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