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60599 Frankfurt am Main
Sachsenhauser Berg heil3t Sie willkommen —idyllisches
Zuhause in Waldrandnahe mit hellem Wohnkomfort

375.000 €

Kaufpreis

80 m? 291 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Lang Immobilien GmbH
Ayca Kinbet

: Tel.: 0049699200250

\ & g ] > ' anfragen@langimmobilien.de

ATEAN

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 80 m? Kaufpreis 375.000 €
Nutzflache 6,9 m? Heizkosten enthalten v
Grundsticksflache 291 m?2 Aussen-Courtage 3,57 % inklusive
Zimmer 3
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 1 Art Bedarf
separate WCs 1 gultig bis 13.04.2036
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1954
Kellerflache 6,9 m?2 Primar-Energietrager ELEKTRO
Stellplatze 1 Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
Alilgemeine Infos Endenergiebedarf 199.40
verfligbar ab nach
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Zustand

Baujahr 1954

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Raume veranderbar v Dusche
Gartennutzung v Fenster
Gaste-WC v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche
Fliesen v
Laminat N Heizungsart
Linoleum % FuBbodenheizung
Stellplatzart Befeuerung
Garage N Elektro
Dachform unterkellert
Satteldach N unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

» charmantes Reihenendhaus Uber zwei Etagen

e Baujahr 1954

« ca. 80 m2 Wohnfldche im Erd- und Obergeschoss

e gut geschnittene 3 Zimmer

» Dachgeschoss ca. 2,20 m hoch, ggfs. ausbaufahig

e Laminatboden, darunter der originale Boden

 groBe Fenster aus 2015, doppelt verglast mit elektrischen Rollladen
 sonnige Terrasse fiur entspannte Stunden im Freien

e Badezimmer im Obergeschoss 2016 erneuert, modernes Design
« Elektrik 2016 erneuert

« Video-Sprechanlage aus 2016

« elektrische Markise fir Sonnenschutz
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» Garage mit Garten- und StraBenzugang, zusatzliche Parkmdglichkeit direkt vor der Garage
« Offentliche Verkehrsanbindung: Bushaltestelle ,Frankfurt (Main) Anton-Burger-Weg" ca. 260 m

entfernt, zudem weitere Buslinien in fuBlaufiger Néhe

» GrundstiicksgroBe ca. 281 m?

» Erbbaurecht: bis Juli 2052 ca. 2100 Euro jahrlich

« Bei Verlangerung 8366 Euro,

die durch verschiedene ErmaBigungen auf ca. 5300 Euro sinken kénnen
» Renovierungsbedarf

» neues Dach nebst Dammung steht an

» Heizung Uber Elektroheizkérper, ggfs. Einbau einer neuen Heizanlage erforderlich

ja
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« virtueller 3D-Rundgang fir eine komfortable Online-Besichtigung verfligbar
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Beschreibung

Anmerkung: Das Grundstlick befindet sich im Erbbaurecht bis Juli 2052.

Der Jahrliche Erbbauzins betragt ca. 2100 Euro, er kénnte so ibernommen werden, sofern keine
Beleihung notwendig ist.

Eine Verlangerung uber 2052 hinaus ist moglich, ein neuer Zins lage dann bei 8366 Euro jahrlich,
kann aber unter Umstanden auf ca. 5350 Euro reduziert werden.

In einer der gefragtesten und schénsten Wohnlagen Frankfurts, am begehrten Sachsenhauser Berg,
wartet ein besonderes 3-Zimmer-Haus auf neue Besitzer. Hier genieBen Sie die Waldrandnahe,
frische Luft und die Ruhe der Natur — und gleichzeitig die Nahe zur pulsierenden Frankfurter
Innenstadt. Eine seltene Kombination, die Lebensqualitat neu definiert.

Dieses Haus begeistert mit hellen, groBzigigen Raumen und einem durchdachten Grundriss, der
Flexibilitat und Wohlfuhlatmosphare vereint. GroBe Fenster lassen den Raum mit Licht durchfluten
und schaffen eine freundliche, offene Stimmung — perfekt flir gemitliche Stunden oder gesellige
Abende.

Im Erdgeschoss finden Sie einen einladenden Wohn- und Essbereich sowie ein praktisches Gaste-
WC, das lhren Alltag noch komfortabler macht. Das Obergeschoss bietet....

... Sie sind neugierig geworden? Weitere Informationen zu dieser Wohnung entdecken Sie in
unserem ausflihrlichen Exposé. Stellen Sie hierflir einfach eine Anfrage auf unserer Homepage.

Die Immobilie kdnnen Sie live besichtigen oder ganz innovativ und digital in einem virtuellen
Rundgang.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

PS: Folgen Sie uns auf Facebook, Instagram oder LinkedIn, hier verdffentlichen wir die Objekte
schon, bevor wir sie in die Immobilienportale einstellen. &gt;&gt;&gt;&gt;
https://langimmobilien.de/likeandfollow/

Lage

Diese erstklassige Adresse in Frankfurt-Sachsenhausen Uberzeugt durch ihre einzigartige
Kombination aus urbanem Leben, gehobenem Wohnambiente und einer der begehrtesten Lagen der
Mainmetropole.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Neben StraBenbahn- und S-Bahn-Verbindungen befinden
sich auch mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Nahe, darunter die Linien 30, 36 und M36, die eine
schnelle und direkte Anbindung in die Frankfurter Innenstadt sowie in umliegende Stadtteile
gewabhrleisten.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfliigung — von
Supermarkten wie REWE, Edeka und Alnatura bis hin zu kleinen Feinkostladen, Backereien und
Apotheken. Die bekannte Schweizer StraBe, das Herz Sachsenhausens, bietet dariiber hinaus eine
vielféltige Auswahl an Boutiquen, Cafés und individuellen Geschaften.

Familien profitieren von einem ... Sie sind neugierig geworden? Weitere Informationen zur Lage

entdecken Sie in unserem ausfihrlichen Exposé. Stellen Sie hierflr einfach eine Anfrage auf unserer
Homepage.

Sonstige Angaben
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.4.2036.

Endenergiebedarf betragt 199.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Vorab noch ein offenes Wort. Aufgrund der neuen EU-Regelungen sowie auch der
Gesetzesanderung beziiglich der Maklerprovision ist es fiir Sie als Interessent erforderlich, eine
Vielzahl "Haken" zu setzen. Wir wiirden uns das anders wiinschen, sind aber an die gesetzlichen
Regelungen gebunden.

Finanzierung:

Haben Sie Fragen zur Finanzierung? Sprechen Sie uns gerne an, wir stellen flr Sie den Kontakt zu
unseren Finanzierungs- und Bankpartnern her. Dieser Service ist fiir Sie unsererseits kostenfrei und
kann Ihnen wahrend der Laufzeit des Darlehens viel Geld sparen.

Der Eigentimer hat uns beauftragt, den Verkauf seiner Immobilie zu koordinieren und diese zu
vermitteln. Auf Wunsch des Eigentiimers und aus formellen Griinden bitten wir Sie ausdriicklich, von
direkten Kontakten abzusehen und Besichtigungstermine bzw. Informationsgesprache
ausschlieBlich Gber uns zu vereinbaren.

Unsere Exposés sind streng vertraulich. Eine Weitergabe dieser einschlieBlich aller weiteren
Informationen und Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung zuldssig.
Jede unbefugte Weitergabe unseres Angebotes an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz in Hohe
der vollen Maklerprovision.

Die Angaben zur Immobilie (dieses Angebot) erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen
einer ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Alle Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkaufe oder
sonstiger Zwischenverwertung.
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BORNHEIM

Mihlheim
am Main

Frankfurt offerBach Markwald

o am Main
NIEDERRAD 6
e Obertshausen
Kelsterbach (3] [ 3]
5 ] [ 3 ]
o Neu-Isenburg Heusenstamm

Sprendlingen

Walldorf
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