85599 Parsdorf

Selbst wohnen. Zwei Wohnungen vermieten. Clever finanzieren.

Beide Wohnungen
Uber separates
Treppenhaus mit
eigener Haustulr
erreichbar.

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 128,79 m? Kaufpreis 1.297.000 €
Wohnflache 282,24 m?

Zimmer M

Einliegerwohnung Ja Austattung .
Badezimmer 4 Befeuerung Ol
Schlafzimmer 4

Stellplatze 2

Grundstticksflache 579 m?

Objekt-Titel

Selbst wohnen. Zwei Wohnungen vermieten. Clever finanzieren.

Lage-Beschreibung

Das Objekt befindet sich in Parsdorf, einem Ortsteil der Gemeinde Vaterstetten
im 0Ostlichen Teil der Metropolregion Munchen. Die Lage verbindet ein
familienfreundliches Wohnumfeld mit einer sehr guten Erreichbarkeit von
Mdnchen, der Messe Minchen und wichtigen Verkehrsachsen.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohnlage am Hollerbusch. Grundschule,
Kindergarten, Spielplatz und Sportanlagen befinden sich nach den vorliegenden
Angaben nur etwa 150 Meter entfernt. Ein Waldgebiet liegt rund 700 Meter
entfernt und ladt zu Spaziergangen und Erholung in der Natur ein.

Der Einkaufsstandort Parsdorf mit zahlreichen Geschaften des taglichen Bedarfs
und dem Mébelhaus Segmiiller ist schnell erreichbar. Uber die nahe gelegene
A94 gelangen Sie direkt nach Miinchen und zur Messe Minchen. Der
Autobahnring A99 verbindet Sie auBerdem mit weiteren Teilen der Region sowie
mit der Strecke in Richtung Flughafen.

Kaufpreis

1.297.000 €

Wohnflache
282,24 m?

Zimmer

n

lhr Ansprechpartner
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Zustand

Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1972
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 27.05.2036
Endenergiebedarf 168.70
Primar-Energietrager OEL

Online-ID:
BVFQRUNW

Objekt-Nr.:
1000-287

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




So wohnen Sie ruhig, naturnah und familienfreundlich und bleiben gleichzeitig
sehr gut mit Miinchen und dem Umland verbunden.

Objektbeschreibung

Fir wen ist diese Immobilie interessant?

Besonders interessant ist das Haus fur Familien, die groBzugig selbst wohnen
mochten und gleichzeitig wirtschaftlich denken. Wer das Haupthaus fir die
eigene Familie nutzt, kann die beiden separaten Wohnungen im Anbau
vermieten. Die moglichen Mieteinnahmen kdnnen damit einen Teil der laufenden
Belastung auffangen.

Ebenso eignet sich die Immobilie hervorragend flr Mehrgenerationenfamilien.
Eltern, erwachsene Kinder oder GroBeltern kénnen auf demselben Grundstiick
leben, ohne dauerhaft dieselben Wohnraume teilen zu missen.

Auch fur Paare oder Familien mit langfristiger Perspektive ist das Haus
interessant. Die beiden zusatzlichen Wohnungen miissen nicht dauerhaft
vermietet bleiben. Sie kdnnen spater beispielsweise flr erwachsene Kinder,
Angehdrige, Gaste oder andere Lebenssituationen genutzt werden.

Oder fur Menschen, die Eigennutzung und Vermdgensaufbau miteinander
verbinden mdchten. Anders als bei einer reinen Kapitalanlage bleibt der eigene
Lebensmittelpunkt im Mittelpunkt — erganzt um zwei separat nutzbare Einheiten.

Genau darin liegt die Starke des Hauses: Es zwingt seine Eigentimer nicht auf
ein einziges Wohnmodell fest.

Dieses Haus in Parsdorf bietet etwas, das bei klassischen Familienhausern selten
zusammenkommt: viel Platz fur den eigenen Lebensmittelpunkt und gleichzeitig
zwei zusatzliche, separat erschlossene Wohnungen im Anbau.

Highlights dieser Immobilie
Der besondere Wert dieses Hauses liegt nicht einfach in seiner GroBe, sondern in
der Verbindung aus Eigennutzung, Flexibilitat und wirtschaftlicher Perspektive.

Haupthaus plus zwei separat nutzbare Wohnungen: Die Eigentimer konnen
groBzligig selbst wohnen und dennoch zwei weitere Einheiten unabhangig
nutzen.

Maglichkeit zusatzlicher Mieteinnahmen: Werden die beiden Wohnungen
vermietet, konnen die Einnahmen einen Beitrag zu den laufenden
Finanzierungskosten leisten.

Mehrgenerationenfahig, ohne auf Privatsphare zu verzichten: Eltern, erwachsene
Kinder oder weitere Familienmitglieder kdnnen auf demselben Grundstlick leben
und dennoch eigene Wohnbereiche besitzen.

Nutzung kann sich im Laufe der Jahre verandern: Heute vermieten, spater fiir
Kinder nutzen — oder umgekehrt.

GroBzligige Gesamtflache: Rund 282 m? Wohnflache und rund 129 m?
Nutzflache schaffen Spielraum, den ein klassisches Einfamilienhaus selten bietet.
Sudgarten, Wintergarten, Balkone und zwei Garagen: Neben der flexiblen
Nutzung besitzt das Haus auch die klassischen Qualitaten eines groBziigigen
Familienwohnsitzes.

GroBzigig selbst wohnen und zwei zusatzliche Wohnungen flexibel nutzen:
Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an und erhalten Sie weitere
Informationen zu den einzelnen Wohneinheiten, Grundrissen, Flachen und
Objektunterlagen.

Gerne besprechen wir mit Ihnen auch, welche Nutzungsmaglichkeiten fir lhre
personliche Lebens- oder Finanzierungssituation besonders interessant sein
konnen.



sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Der Makler hat nur mit dem Verkaufer einen Makler-Vertrag abgeschlossen.
Gemal § 656d BGB ist seitens des Verkaufers beabsichtigt, dass der Verkaufer
eine Provision in Hohe von maximal 3,57 %, inkl. MwSt., auf den Kaufer abwalzt.
Zur Abwalzung muss der Kaufer sein Einverstandnis erklaren und stellt eine
gesonderte Position im klinftigen notariellen Kaufvertrag dar.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane Uber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung tberprifen lassen. Wir Gbernehmen
keine Haftung fir Angaben Dritter. Ebenso haben wir die Flachen zur
Gartennutzung und GrundstlicksgroBe nicht dberprift, bzw. nachgemessen.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln. Auf Grundlage
der vorliegenden Bauunterlagen gehen wir davon aus, dass das Gebaude im Jahr
1972 sowie der groBzugige Anbau im Jahr 1992 errichtet wurde. Dariber hinaus
Ubernehmen wir die Angaben aus dem aktuellen Energieausweis.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten sowie Eigentimern stammen, tbernehmen wir hierfur
keine Haftung. Wir Ubernehmen keine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet.

Exposé Stand: 15.11.2026 - Anderungen vorbehalten

Ausstattungs-Beschreibung

Freuen Sie sich auf.



+ Doppelhaushalfte mit Anbau in massiver Bauweise

+ Haupthaus laut vorliegenden Unterlagen Baujahr 1972 und 1992 modernisiert
+ 1992 bereits Fassade gedammt

+ Erweiterungsbau mit zwei Wohnungen 1992

+ ca. 282,24 m? Wohnflache

+ ca. 129 m? Nutzflache

+ ca. 579 m? Grundstlick

+ 1 Zimmer

+ 4 Schlafzimmer

+ 4 Badezimmer

+ Haupthaus und zwei zusatzliche Wohnungen im Anbau

+ Separates Treppenhaus im Anbau — unabhangige Nutzung der beiden
Wohneinheiten mdglich

+ Geraumige Kiche im Haupthaus

+ Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten

+ Wintergarten mit Verbindung zum Garten

+ Separates Zimmer im Erdgeschoss mit eigenem Duschbad

+ Zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss

+ Zwei helle Zimmer im Obergeschoss mit Stidbalkon

+ Badezimmer im Obergeschoss mit Badewanne und separater Dusche

+ GroBzlgige Flachen im Dachgeschoss flir Wohnen, Arbeiten oder Gaste
+ Wohnung im Anbau mit Wohnktiche, Wohnbereich und Balkon zum Garten
+ 1-Zimmer-Apartment im Dachgeschoss mit eigenem Bad und Ostbalkon
+ Sudlich ausgerichteter Garten

+ Terrasse

+ GroBzlgige Kellerflachen

+ und vieles mehr!

Wenn Sie ein Zuhause suchen, das gemeinsames Leben ebenso ermdglicht wie
personliche Rickzugsraume und eigenstandige Wohnbereiche, fordern Sie gerne
das vollstandige Exposé und die weiterfliihrenden Unterlagen an.

Impressionen

Beide Wohnungen
lUber separates
Treppenhaus mit
eigener Haustur
erreichbar.

H,H

Beide Wohnungen
Uber separates
Treppenhaus mit
eigener Haustur
erreichbar.



Eingang zum separaten 4
Treppenhaus der Wohnungen

Eingangsbereich Haupthaus - Moblierungsbeispiel mittels Homestaging.
Die gezeigte Moblierung diente ausschlieBlich zur Veranschaulichung
moglicher Einrichtung und wurde inzwischen entfernt.

Wohnzimmer Haupthaus - Méblierungsbeispiel mittels Homestaging.
Die gezeigte Moblierung diente ausschlieBlich zur Veranschaulichung
moglicher Einrichtung und wurde inzwischen entfernt.
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Esszimmer Haupthaus - M¢

lierungsbeispiel mittels Homestaging. b - Kiiche Haupthaus - Die Kuche ist im Kaufpreis enthalten; erganzte Deko-
Die gezeigte Moblierung diente ausschlieBlich zur Veranschaulichung R Elemente wurden entfernt. Optional kann die Rigipswand zum angrenzenden
maglicher Einrichtung und wurde inzwischen entfernt. 4 | Durchgangszimmer gedffnet werden, um die Kiiche zu vergréBern




Zimmer im Erdgeschoss mit eigenem Duschbad (Dusche, Waschbecken und WC) -

Ki-generiertes Einrichtungsbeispiel fir ein Seniorenzimmer im Erdgeschoss des
flexibel nutzbar, z. B. als Schlaf-, Senioren-, Arbeits- oder Kinderzimmer.

Haupthauses. Den derzeit unmaoblierten Raum sehen Sie im vorherigen Bild aus der
gegenuberliegenden Perspektive.
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Durchgangszimmer im Haupthaus - durch eine Rigipswand von der
Kuche getrennt und bei Bedarf zur Erweiterung der Kiiche nutzbar.

Méblierungsbeispiel mittels Homestaging. Die igte Moblierung diente ausschlieBlich
zur Veranschaulichung moglicher Einrichtung und wurde inzwischen entfernt.
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Schlafzimmer Haupthaus - Moblierungsbeispiel mittels Homestaging.
Die gezeigte Moéblierung diente ausschlieBlich zur Veranschaulichung
moglicher Einrichtung und wurde inzwischen entfernt.




Begehbarer Kleiderschrank im Haupthaus - Moblierungsbeispiel mittels
Homestaging. Die gezeigte Moblierung diente ausschlieBlich zur
Veranschaulichung méglicher Einrichtung und wurde inzwischen entfernt.

Badezimmer Haupthaus - Die Mdblierung wird mitverkauft;
erganzte Deko-Elemente flr die Fotografie wurden entfernt.

Begehbarer Kleiderschrank im Haupthaus
-
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Bild gezeigten Zimmers. Die Méblierung diente ausschlieBlich der
Veranschaulichung und wurde inzwischen wieder entfernt. Der Raum
kann selbstverstandlich auch als Buro oder anderweitig genutzt werdel



Wohnung 1. OG, Anbau - Separater Zugang Uber eigenes Treppenhaus

und eigene Haustur. Die gezeigte Méblierung wurde vom Vermieter
gestellt und nach dem Auszug entfernt.

Wohnung 1. OG, Anbau - Separater Zugang Uber eigenes Treppenhaus
und eigene Haustur. Die gezeigte Méblierung wurde vom Vermieter
gestellt und nach dem Auszug entfernt.

Wohnung 2. OG, Anbau - Separater Zugang tber eigenes Treppenhaus
und eigene Haustur. Eine Erneuerung von Kiche und Boden ist
empfehlenswert.
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Olheizung im Haupthaus, Baujahr 2015,
Brennwerttechnik. 12.000-Liter-Oltank
im Keller des Anbaus, aus Brandschutz-
und Geruchsgriinden vollstandig vom
Haus getrennt und Uber einen Keller-
schacht an der Terrasse zugénglich und
befullbar.

Nach aktueller Rechtslage grundsétzlich
bis Ende 2044 betreibbar.
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Terrasse Haupthaus - Fir die Fotografie wurden Mébel und
Deko-Elemente erganzt und anschlieBend wieder entfernt.

DIESE UND ALLE
WEITEREN ANGEBOTE
FINDEN SIE HIER

— .
RFMAX Prime Immobilien




