90482 Niirnberg

Sehr gepflegtes Reiheneckhaus mit schonem Garten & Garage

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstucksflache

Objekt-Titel

51,61m
152,06 m

2

2

N o b o

388 m

N _

Preise & Kosten

Kaufpreis 495.000 €
Provision mit mit MwSt. true
Austattung

Bodenbelag Parkett
Kiche Einbauklche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Gartennutzung ja
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN
Ausrichtung Balkon / Terrasse ~ Sud
en

Sehr gepflegtes Reiheneckhaus mit schonem Garten & Garage

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

495.000 €

Wohnflache
152,06 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

giv GmbH

089-33995-0
anfragen@anfragen-investoren.de

Zustand

Baujahr 1968
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 235.00
Primar-Energietrager OEL

Online-ID:
ZKUUCMMG

Objekt-Nr.:
HpR-N-RBO13-AlFi

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




MAKROLAGE

Nurnberg ist als zweitgroBte Stadt Bayerns Teil der wirtschaftsstarken
Metropolregion Nirnberg und zahlt zu den attraktivsten Wohn- und
Wirtschaftsstandorten Stiddeutschlands. Die Stadt Gberzeugt durch eine
hervorragende Infrastruktur, ein vielfaltiges Bildungs-, Kultur- und
Freizeitangebot sowie eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung tber
Autobahnen, den offentlichen Nahverkehr und den Flughafen Nurnberg.
Zahlreiche Grinflachen und Naherholungsgebiete sorgen zudem fir eine hohe
Lebensqualitat.

MIKROLAGE

Die Immobilie befindet sich im beliebten Nirnberger Stadtteil Laufamholz im
Osten der Stadt. Das Wohnumfeld zeichnet sich durch gepflegte
Wohnbebauung, viel Griin und eine angenehme, familienfreundliche Atmosphare
aus. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen,
Arzte und Apotheken sind in kurzer Entfernung vorhanden. Die S-Bahn-Station
Nurnberg-Laufamholz sowie weitere offentliche Verkehrsmittel gewahrleisten
eine schnelle Anbindung an die Nlrnberger Innenstadt und das Umland.
Besonders attraktiv ist die Nahe zum Pegnitzgrund und zum Reichswald, die
vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergange, Radtouren und sportliche Aktivitaten
bieten. Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und einer
verkehrsgunstigen Lage macht Laufamholz zu einer der gefragtesten Wohnlagen
im NUrnberger Osten.

Ausstattungs-Beschreibung
** GroBzlgiger Wohn-/Essbereich

** Wohnraume ParkettfuBboden
** \WeiBe Einbauktiche und Bader
** Schwedenofen im Wohnzimmer
** Slid-Terrasse und Balkon

** | iebevoll angelegter Garten

** Gasanschluss vorhanden

** Einzelgarage im Garagenhof

Objektbeschreibung

Dieses auBerst gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 1968 Uberzeugt durch
seine solide Massivbauweise, eine attraktive Wohnlage im beliebten Nirnberger
Stadtteil Laufamholz sowie eine gehobene Ausstattungsqualitat. Auf einem ca.
388 m? groBen Grundstiick bietet die Immobilie rund 204 m? Wohn-/Nutzflache
und damit ideale Voraussetzungen fur Investoren, die Wert auf ein ruhiges
Wohnumfeld, eine gute Infrastruktur und einen eigenen Garten legen.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst vier gut geschnittene Zimmer. Es
wurden hochwertige Parkettbdden und Fliesenboden verlegt. Die Schlafraume
sind mit Teppich ausgelegt. Die vorhandene Einbauktiche verflgt Uber samtliche
Gerate fUr den taglichen Bedarf.



Besonders hervorzuheben ist der groBzigige AuBenbereich, der liebevoll
angelegte Garten, die sonnige Terrasse sowie der Std-Balkon.

Fir hohen Wohnkomfort sorgen zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-
WC. Das vollstandig unterkellerte Haus bietet darliber hinaus wertvolle Nutz- und
Abstellflachen und er6ffnet zusatzliche Moglichkeiten fir Hobby, Vorrat oder
Hauswirtschaft.

Dieses attraktive Reihenendhaus vereint Wohnqualitat, Platzangebot und eine
begehrte Lage in Nirnberg-Laufamholz zu einem tberzeugenden Gesamtpaket.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fur die Eigentlimerin
eingetragenen lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die
Immobilie zu einem deutlich reduzierten Kaufpreis. Die Eigentiimerin bewohnt die
Immobilie weiterhin und tragt die Kosten der Instandhaltung. Die Eigenttimerin ist
82 Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt 650.000,- €.
Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 495.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie
erwerben das Objekt auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu
einem spateren Zeitpunkt moglich.

sonstige Angaben
WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Far die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il
an erster Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentiimer
bleiben wirtschaftliche Eigentiimer fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen
weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentiimer
eingetragen. Eine Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht
moglich. Die Immobilie kann erst nach Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt
werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr personlicher Ansprechpartner fur Fragen und einen
Besichtigungstermin zur Verfigung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der
notarielle Kaufvertrag maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt
beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit kann die giv GmbH fur Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Haftung tibernehmen. Die Grundrisszeichnungen in
diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.



Impressionen

& Vermogensplanung

v/ Erwerb zum deutlich reduzierten Kaufpreis aufgrund des NieBbrauc|
v Erhebliche steuerliche Vorteile

v Keine Unterhaltskosten, kein Verwaltungsaufwand

v Jederzeit Verkauf méglich
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