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Exklusive 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit
Dachterrasse im Stattelmann Palais

3.650 €

Kaltmiete

. | 110 m? 113 m?

Wohnflache Nutzflache

4

Zimmer

RIEDEI

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Anita Eck

Tel.: +49 8915 94 55-38
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 110 m2 Kaltmiete 3.650 €
Nutzflache 113 m2 Nebenkosten 625 €
Zimmer 4 Heizkosten enthalten Vv
Schlafzimmer 3 provisionspflichtig X
Badezimmer 2 Kautionstext 3 Monats-
Balkone / Terrassen 1
Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Verbrauch
Wohneinheiten 17 gultig bis 22.04.2036
Baujahr (Haus) 2023
Allgemeine Infos Geb&udeart Wohngeb&ude
verfligbar ab nach Energieverbrauchkennwert 97.1
min_mietdauer.min_dauer MONAT Primar-Energietrager Fernwarme
Wertklasse C
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Zustand
Baujahr 2023
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche

Klimatisiert v

Gaste-WC N Befeuerung
Fernwarme

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Eichen-Fischgratparkett in den Wohnraumen, Fliesen in Marmoroptik in den Badern und im Gaste-
WC

- FuBbodenheizung in allen Raumen, individuell steuerbar Gber Raumthermostate

- Moderne Einbauktche mit grifflosen Fronten, ausgestattet mit Induktionskochfeld samt
Kochfeldabzug (Bora), Backofen (Miele), Kiihl-Gefrier-Kombination (Siemens), Geschirrspliler
(Miele), flachenblindig eingelassener Splle, Granit-Arbeitsflachen und Arbeitsflachenbeleuchtung
- Bad, gestaltet mit Fliesen in Marmoroptik, ausgestattet mit Wanne (Kaldewei), zwei Waschbecken
(Duravit Vero Air), WC (Geberit), Walk-in-Dusche mit Glasabtrennung inklusive Rainshower,
Deckenspots, Handtuchheizkorper (Kermi) und Armaturen von Grohe (Euphoria)

- Gaste-Duschbad, entsprechend gestaltet, ausgestattet mit Walk-in-Dusche inklusive Rainshower,
zwei Waschbecken (Duravit Vero Air), WC (Geberit), beleuchtetem Spiegel, Handtuchheizkorper
(Kermi), Waschmaschinenanschluss und Deckenspots

- Gaste-WC, entsprechend gestaltet, ausgestattet mit Waschbecken (Duravit), WC (Geberit),
beleuchtetem Spiegel und Deckenspots

- WeiBe Holz-Innentiren, teilweise mit Glaseinsatz, mit modernen Edelstahlbeschlagen

- Holz-Alu-Fenster, weiB, dreifach verglast

- WeiBe Holz-Fensterbretter

- Dachfenster (Velux) mit AuBenverschattung, steuerbar per Schalter

- Decken-Einbaustrahler im Flur, in den Badern und im Gaste-WC

- Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

- Klimagerat im Galeriegeschoss, steuerbar per Fernbedienung

- Video-Gegensprechanlage

- Garagenstellplatz im Innenhof

- Dachterrasse mit Licht-, Strom- und Wasseranschluss

- Markise auf der Dachterrasse, steuerbar per Fernbedienung
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Beschreibung

Wohnen in einem historischen Ambiente und zugleich alle Vorzlige urbanen Lebens genieBen: Diese
auBergewdhnliche 4-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich im Dachgeschoss des stilvoll
revitalisierten Stattelmann Palais, nur wenige Schritte vom Rotkreuzplatz entfernt. Das Gebaude
wurde mit groBem architektonischem Feingeflihl vollstandig entkernt und hochwertig saniert. Ein Lift
flhrt bis ins 4. Obergeschoss.

Die elegante Dachgeschoss-Maisonette vereint klassischen Altbauflair mit modernem Wohnkomfort.
GroBzlgige Raumstrukturen, hochwertige Materialien und eine durchdachte Grundrissgestaltung
schaffen ein stilvolles, anspruchsvolles Wohnumfeld in einer der begehrtesten Lagen Neuhausens.
Edles Eichen-Fischgratparkett mit FuBbodenheizung, eine moderne Einbaukiliche sowie puristisch
gestaltete Bader pragen das Interieur und unterstreichen den hohen asthetischen Anspruch.

Ein Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher Waschraum im Untergeschoss erganzen das Angebot.
Fur gréBere Wohnungen stehen liberdachte Stellplatze im Innenhof zur Verfligung;
Fahrradabstellmdglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Die Beheizung erfolgt komfortabel tber
Fernwarme.

Lage

Neuhausen-Nymphenburg zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Minchens und vereint
innenstadtnahe Urbanitat mit einem hohen MafB an Grlin und Lebensqualitat. Prachtige Altbauten,
gewachsene StraBenziige und ein groBblirgerlich gepragtes Ambiente verleihen dem Viertel seinen
unverwechselbaren Charakter. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: In der unmittelbaren Umgebung
finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, erganzt durch einladende
Cafés und Restaurants. Rund um den nahegelegenen Rotkreuzplatz stehen dariiber hinaus auch
gehobene Angebote sowie eine abwechslungsreiche Gastronomie zur Verfligung.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig angegebenen Kontaktdaten
(Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe ,Energieausweis liegt zur
Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der Energieausweis derzeit in Erstellung. Der
Energieausweis wird nach Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

Wohnflache Nebenfliche

Dachgeschoss 731 00
Diele. 1.5

we 22 22
Kind 1 100 10,0
Kind 2 104 10,4
Bad 1 66 66
Wohnen / Essen / Kochen 5 325

Wohnen / Essen / Kochen

@ 325m

Kind1
e l0sm
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GRUNDRISS

GALERIEGESCHOSS

Wahnflache Nebenfliche Nutzflache

Galeriegeschoss. 36.2 37 399
Studio 95 95
Schafen 127 12,7
8ad a3 83
Abstellraum 21 21
Dachterrasse zu % 37 37 74
36,2 37 39,8

* = 2u % in WAl <\

Raumhohen ca, 2,75m *
Wohnflsche  Nebenfliche  Murefliche
Dachgeschoss 731 00 731
Galeriegeschess 382 37 399
Gesamt 1093 3.7/ 1130

Alle Flachen sind Circa-Angahien
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