85716 UnterschleiBheim

Schmuckstuck mit Sudgarten: Charmante 2-Zimmerwohnung in
ruhiger Lage von UnterschleiBheim

R IR AR ANl IR

Kaufpreis

280.000 €

Wohnflache
48,96 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Selina Becker
089 45350280
becker@rpp-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Wohnflache 48,96 m? Hausgeld 235 € Baujahr 1990

Zimmer 2 Kaufpreis 280.000 € Zustand gepflegt

Gartenflache 25 m? Aussen- 3,57% inkl. gesetzl.

Balkone / Terrassen 1 Courtage MwsSt.

Badezimmer 1 IB'\LLStattung

. a

::;I:Z;rznemer ,1| Energieausweis Bodenbelag FIie§en
Art Verbrauch Laminat

Balkon / Terrassenflache 768 m* oy jasse E  Kiche Einbaukiiche
Gebaudeart Wohngebaude Befeuerung Gas
mit Warmwasser ja Heizungsart Zentralheizung
Primar-Energietrager Gas unterkellert JA
Energieverbrauchkennwert 135.4 Gartennutzung ja

Stellplatzart Tief-Garage

Objekt-Titel

Schmucksttick mit Sidgarten: Charmante 2-Zimmerwohnung in ruhiger Lage
von UnterschleiBheim

Lage-Beschreibung Online-ID:
AXRPZWKA

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage von ~ «.coviiiiinnn

UnterschleiBheim mit hohem Wohn- und Freizeitwert. Besonders attraktiv ist die Objekt-Nr.:

Nahe zu weitlaufigen Grinflachen, dem UnterschleiBheimer See und beliebten SB-1065

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken

Naherholungsmdglichkeiten, die zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
entspannten Stunden im Freien einladen.



Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien,
Apotheken sowie Restaurants und Cafés sind bequem erreichbar. Familien
profitieren zudem von einer guten Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen und
vielfaltigen Freizeitangeboten in der Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Uber die S-Bahn-Linie S1 gelangen Sie schnell
in die MUnchner Innenstadt sowie zum Flughafen Minchen. Mehrere Buslinien
sorgen zusatzlich fur eine gute Verbindung innerhalb UnterschleiBheims und in
die umliegenden Gemeinden. Auch die Autobahnen A92 und A99 sind in kurzer
Zeit erreichbar und gewahrleisten eine optimale Anbindung in alle Richtungen.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr 1990

- ca. 48,96 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- Siidgarten

- Badezimmer mit Wanne und WM-Anschluss
- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Laminat, Teppich- und Fliesenbdden

- Kellerabteil

- TG-Stellplatz (vollstéandig saniert)

- vermietet (775,- € mtl. Warmmiete, 635,- € mtl. Kaltmiete)
- Mieterhohung mdglich

- Hausgeld 235,- € mtl.

Objektbeschreibung

Die charmante 2-Zimmerwohnung befindet sich im Erdgeschoss einer
gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1990 und bietet auf ca. 48,96 m?
Wohnflache ein Zuhause mit besonderem Wohlfiihlcharakter. Ein echtes
Highlight ist der kleine, nach Stden ausgerichtete Garten mit Terrasse, der
sonnige Stunden im Freien ermoglicht und durch seine GroBe genau das richtige
MaB zwischen Entspannung und ein wenig Gartenarbeit bietet.

Die Wohnung Uberzeugt zudem durch einen funktionalen Grundriss mit hellem
Wohnbereich und einer separaten Kiche. Das zeitlos weiB geflieste Badezimmer
ist mit einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Im Schlafzimmer wurde Teppichboden verlegt, in den Gbrigen Raumen Laminat-
und Fliesenbdden. Die Kunststofffenster verfligen liber eine Doppelverglasung
und sind mit manuellen Rollladen ausgestattet.

Erganzt wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen
Tiefgaragenstellplatz. Die Tiefgarage der Wohnanlage wurde erst kirzlich
umfassend saniert.

Die Wohnung ist seit vielen Jahren zuverlassig an eine Dame vermietet und
eignet sich daher besonders fur Kaufer mit langfristiger Eigennutzungsplanung,
die bereits heute eine attraktive Wohnlage mit schonem Garten sichern mochten.
Da die letzte Mieterh6hung bereits im Jahr 2021 erfolgte, besteht unter
BerUcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben und der ortstblichen
Vergleichsmiete weiteres Mietsteigerungspotenzial von bis zu 15 %.

Einige der Fotos wurden zum Schutz der Privatsphare der Mieterin digital
bearbeitet und teilweise leergeraumt dargestellt. Die Ausstattungsmerkmale und
der Grundcharakter der Wohnung wurden dabei jedoch so realitatsnah wie
moglich beibehalten.

sonstige Angaben



Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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