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81667 Miinchen
Gewerbeeinheit mit idealem Grundriss direkt am Wiener
Platz - renovierungsbedurftig!

250.000 €

Kaufpreis

lhr Ansprechpartner

Graf Immobilien GmbH

Sebastian Krinninger

Tel.: 004989666768690
sebastian.krinninger@grafimmo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Ladenflache 50 m? Kaufpreis 250.000 €
Verkaufsflache 50 m?2 Hausgeld 158,08 €
vermietbare Flache 50 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. 19 %
Gewerbeeinheiten 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1900
verfligbar ab ab sofort Gebaudeart Nichtwohngeba
Zustand
Baujahr 1900
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein Bodenbelag

Gaste-WC Vv Parkett v
Befeuerung unterkellert

Gas Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Zwei separate Ladenflachen

- WC und kleinen Abstellraum

- Historisches, denkmalgeschitztes Gebaude (Baujahr 1900)

- Renovierungsbediirftig, Gestaltung nach eigenen Wiinschen maéglich

- groBes Kellerabteil

- zwei Nachtspeicherofen

- Sondernutzungsrecht im Innenhofbereich

- Die Nutzung dieser Gewerbeeinheit als Gastronomie jeglicher Art ist laut Teilungserklarung
ausgeschlossen
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Beschreibung

Die Einheit befindet sich in einem zentral gelegenen, denkmalgeschiitzten Haus aus dem Jahr 1900
und ist sowohl fuBlaufig als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Durch die
attraktive Umgebung und die gewachsene Infrastruktur bietet der Standort ideale Voraussetzungen
fir eine gewerbliche Nutzung.

Diese groBzligige Gewerbeeinheit bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit zwei
groBziigigen Ladenflachen, einem separaten WC sowie einer kleinen Abstellkammer eignet sich die
Flache ideal fur Einzelhandel, Atelier, Praxis oder Blro.

Die Einheit verfiigt (iber eine Gesamtflache, die sich funktional auf zwei Ladenzonen verteilt. Uber
den zentralen Flur sind die Nebenraume wie Abstellraum und WC gut erreichbar.

Das historische Gebaude verleiht den Rdumlichkeiten einen besonderen Charme. Derzeit befindet
sich die Gewerbeeinheit in einem renovierungsbedurftigen Zustand, jedoch bietet Sie lhnen dadurch
die Mdglichkeit, die Flachen nach lhren individuellen Vorstellungen und Anforderungen zu gestalten.

Zusatzlich beinhaltet diese Immobilie einen groBzigigen Keller, welcher bislang noch nicht saniert
wurde.

Dank der zentralen Lage und der reprasentativen Altbauarchitektur eignet sich die Gewerbeflache
besonders fir Unternehmen, die Wert auf eine besondere Atmosphére und einen markanten
Standort legen.

Die Nutzung dieser Gewerbeeinheit als Gastronomie jeglicher Art ist laut Teilungserklarung
ausgeschlossen.

Lage

Die Einzelhandelsflache befindet sich im beliebten Miinchner Stadtteil Haidhausen, nur etwa einen
Kilometer vom Stadtzentrum entfernt. Das Umfeld ist gepragt von einem lebendigen Mix aus
Gastronomie, Einzelhandel und Kulturangeboten. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
traditionsreiche Wiener Markt, der Hofbraukeller mit seinem weitlaufigen Biergarten sowie
zahlreiche Cafés, Restaurants und kleinere Fachgeschéfte, die taglich fiir hohe Besucherfrequenz
sorgen. Haidhausen gilt als einer der charmantesten und begehrtesten Stadtteile Miinchens und
zieht eine kaufkraftige, kulturinteressierte und vielseitige Zielgruppe an.

Das Gebaude selbst ist ein denkmalgeschutzter Altbau aus der Jahrhundertwende und verleiht der
Immobilie durch seine historische Architektur einen besonderen Charakter. Zusammen mit der
attraktiven StraBenlage schafft dies ein Umfeld, das sich hervorragend fur hochwertige
Einzelhandelskonzepte eignet — sei es Mode, Feinkost, Lifestyle oder Dienstleistungen mit Anspruch
auf Sichtbarkeit.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Die StraBenbahnlinie 17 verlauft direkt
entlang der Inneren Wiener StraBBe, der U-Bahnhof Max-Weber-Platz (U4/U5) ist in wenigen
Gehminuten erreichbar, und auch S-Bahn-Stationen sowie Busverbindungen liegen in unmittelbarer
Umgebung. Trotz der zentrumsnahen Lage ist Haidhausen gut mit dem Auto erreichbar, auch wenn
die Parkplatzsituation, wie in vielen innerstadtischen Lagen, begrenzt ist.

Insgesamt bietet die Lage durch ihre hervorragende Erreichbarkeit, die hohe Frequenz an
Laufkundschaft und die attraktive Umgebung mit Markt, Gastronomie und Kultur eine
ausgezeichnete Grundlage fur einen erfolgreichen Einzelhandelsbetrieb.
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Sonstige Angaben

Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines rechtsgultigen notariellen
Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis,
an die Firma Graf Immobilien GmbH fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie,
schlieBen Sie einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab, welcher
jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages
eine Provisionspflicht auslost.
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Wir gestalten individuellen und Sebastian Krinninger

Vertrieb

zukunftsweisenden Lebensraum. T +4989 66676890
M +491741953879

sebastian krinninger@grafimmo.de

Gewerbeeinheit mit idealem Grundriss direkt am Wiener Platz - renovierungsbedurftig! Seite5/5



