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85253 Erdweg / Eisenhofen
Familienfreundliches Ausbauhaus im aufstrebenden
Neubaugebiet

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Logia

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

133,26 m?
14 m?
454,55 m?

2026
offen

projektiert

Familienfreundliches Ausbauhaus im aufstrebenden Neubaugebiet

https://www.immostar.de/expose/rrhudsbb

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Exposé online aufrufen

o

628.089,91€

Kaufpreis

133,26 m? 454,55 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Johannes Hoffmeister

Tel.: 00491709953792
j-hoffmeister@finestep.de

628.089,91 €
X

3,57 % inkl.

2026

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Nach Absprache

Seite1/12




immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/rrhudsbb

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Gaste-WC v

Heizungsart
Stellplatzart FuBbodenheizung v
Freiplatz Vv

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden v

Beschreibung zur Ausstattung

IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Moderne Holzstéanderbauweise

- Effiziente Warmepumpe

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster (weiB)

- Rollladen an allen Fenstern

- Hochwertige Innenausstattung

- Durchdachte Grundrissgestaltung mit 4 Zimmern

- Ca. 143,94 m? Wohnflache

- GrundstlicksgréBe ca. 421 m? + 33,55 m? Gemeinschaftsflache
- Energieeffiziente Bauweise nach KfW 55 Standard
- Heller Wohnbereich dank moderner Fensterflachen

- Uvm.
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Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen dieses familienfreundliche Einfamilienhaus mit moderner Energieeffizienz in
Erdweg vorstellen zu dirfen.

Im Kaufpreis sind die Kosten fiir das Grundstlick enthalten.

Sie kaufen einerseits das Grundstlick und ibernehmen andererseits den Werkvertrag mit der Firma
Massa zum Festpreis des Projektentwicklers. AuBerdem profitieren Sie von den ausgehandelten
GroBkundenrabatten beim Werkvertrag.

Es besteht die Option den Innenausbau in Eigenleistung oder extern mit der Firma Massa in Auftrag
zu geben.

Das Massa-Angebot fur den einzugsfertigen Innenausbau ware folgendes: Q3 mit 2 Badern (Bader
Standard: Wandfliesen in Dusche, Deckenhoch, sonst 1,20 m hoch), Armaturen, sanitare Anlagen,
bodentiefe Wanne. Duschkabinen oder Glaswéande jeglicher Art nach Absprache.: Trockenbau
komplett: Untermdrtelung; DAmmung; Beplankung 1; Dampfsperre; Beplankung 2; 3-mal gespachtelt
und geschliffen (Q3). Boden: Fliesen in Bader; HWS; HTR (weitere nach Absprache), sonst Laminat,
Vinyl schwimmend (Parkett nach Absprache), Teppich, Tiren setzen; 2-mal geweiBelt. All das
inklusive des Materials flr Bodenbelage, Wandbeldge, Sanitarobjekte und der Innentiren fir einen
Preis von ca. 60.000,00 €

Dieses neu entstehende Einfamilienhaus vereint zeitgemaBe Architektur, energieeffiziente Bauweise
und eine familienfreundliche Raumplanung. Auf einer Wohnfldche von ca. 143,94 m? bietet das Haus
genugend Platz fur Familien, die Wert auf Komfort, Qualitat und ein nachhaltiges Zuhause legen.

Das Haus wird in moderner Holzstanderbauweise errichtet, die fir ein gesundes Raumklima und eine
hervorragende Dammleistung sorgt. Dank der hochwertigen Konstruktion und der durchdachten
Ausfuhrung erflillt das Gebaude hohe energetische Standards — unterstitzt durch eine effiziente
Warmepumpe und eine vollflachige FuBbodenheizung in allen Wohnraumen.

Die 3-fach verglasten Kunststofffenster in WeiB sorgen flr optimale Warmeisolierung und schuitzen
zugleich vor auBeren Gerauschen. Alle Fenster sind zusatzlich mit Rollldden ausgestattet — ein Plus
an Komfort, Sicherheit und Energieeffizienz.

Auf zwei gut strukturierten Etagen verteilen sich insgesamt vier Zimmer, ideal geeignet flir Familien
mit einem oder zwei Kindern, flr Paare mit Homeoffice-Bedarf oder alle, die flexibel bleiben
mochten. Der Grundriss ist klar, modern und alltagstauglich konzipiert — mit offenen Wohnbereichen
und ruhigen Rickzugsorten.

Mit einer Grundstlicksflache von 421 m? bietet das Haus zudem ausreichend Freiraum fiir Garten,
Spielbereich oder individuelle Gestaltung - ideal flr Familien, Naturfreunde oder alle, die das Leben
im Freien schatzen.

Bitte beachten Sie: Die gezeigten Visualisierungen zeigen den genehmigten Haustypen.
Geringfligige Abweichungen — insbesondere bei der Fenster Anordnung — sind méglich.

Dieses Einfamilienhaus verbindet moderne Technik, nachhaltige Bauqualitat und eine

familienfreundliche Wohnstruktur — ein Zuhause, das langfristig Freude macht und seinen
Bewohnern Raum zum Leben bietet.

Lage
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ERDWEG - EIN ORT, AN DEM FAMILIEN ANKOMMEN

Der idyllische Ortsteil Eisenhofen liegt im Nordwesten Minchens — zwischen Dachau und
AltomUinster — und gehort zur familienfreundlichen Gemeinde Erdweg. Die Lage direkt an der Glonn,
umgeben von Wiesen, Bachlaufen und kleinen Waldern, schafft eine Umgebung, in der man sofort
zur Ruhe kommt und in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen.

Erdweg verbindet Natur und Alltag auf ideale Weise: Die eigene, nur 1 km entfernte S-Bahn-Station
bietet eine direkte Anbindung zum Minchner Hauptbahnhof, wahrend die Autobahn A8
Minchen-=Stuttgart in nur zehn Minuten erreichbar ist. So genieBen Sie ein Leben im Griinen und
bleiben dennoch flexibel in alle Richtungen.

Fir Freizeit und Erholung bietet Eisenhofen ein weit verzweigtes Netz an Rad- und Wanderwegen -
perfekt fir Familienausfllige, sportliche Aktivitdten oder entspannte Stunden in der Natur.
Gleichzeitig wachst die Infrastruktur stetig mit: Kinderbetreuung, Schulen, Freizeit- und
Sportangebote sowie Einkaufsmdglichkeiten entwickeln sich kontinuierlich weiter.

Alles, was Sie im Alltag bendtigen, finden Sie in unmittelbarer Nahe. Die nachste Einkaufsmoglichkeit
liegt nur funf Minuten entfernt in Erdweg; zudem stehen im Umland verschiedene Schulen, Arzte
und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung.

Ein Ort, an dem das Familienleben leichtfallt — und an dem Sie sich langfristig zuhause flihlen
kdnnen.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionsfrei zum Kauf an. Fir die vom Eigentimer tbernommenen Objektdaten lbernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Ist Innen das von Finestep
nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens innerhalb von finf
Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Sdmtliche
Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittiung per Telefax und E-Mail lhre
Rechtsgultigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlnchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Minchen www.finestep.de
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Wohnflachenberechnung Haus 6 (m?):
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Raum Flache m? Einzelsumme m? Gesamtsumme m?
EG

Flur/ Windfang 5,05

wC 2,25

Hauswirtschaftsraum 8,52

Kliche 9,42

Wohnen/ Essen 41,37

Summe Wohnflache EG

DG

Flur 9,52
Bad/ Du/ WC 7.24
Kind 1 13,60
Kind 2 13,60
Eltern 19,37

Summe Wohnflache DG
Summe Wohnflache

Putzabzug 3% (nicht berechnet. Holzrahmenbau = Planmafe
sind Fertigmalie)

Freibereiche (zur Halfte angerechnet)
Terrasse 1 EG * 2 20,00 10,00

Terrasse 2EG * 2 8,00 4,00
Wohnflache gesamt inkl. Freibereiche

Familienfreundliches Ausbauhaus im aufstrebenden Neubaugebiet

66,61

63,33

0,00

129,94

129,94
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Kind 2

Ankleide
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Arbeiten

Wohnen/Essen

HAR/HWR

N \\
Grundstiick Ny, 1°
214,27 m? N“

“:‘ Grundstick N(%
\ \1ezoeme |

Grundstiick Nr. 3
857,91 m?

" Grundstilck Nr. 4
324,77 m?

Grundstiick Nr. A

305,25 m? Grundsl;.\g\ Nr.g 2

185,66
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