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77704 Oberkirch
Grundsolides Mehrfamilienhaus in Oberkirch: 4
Wohneinheiten, groBer Garten, 3 Balkone, 2 Garagen

895.000 €

Kaufpreis

275,44 m* 975 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
9

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heilbronn Wohnen

Tel.: 00497131209020
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 275,44 m? Kaufpreis 895.000 €
Nutzflache 94,39 m?2 Kaufpreis / gm 3.249,35 €
Grundsticksflache 975 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Zimmer 9 Mieteinnahmen ist 21.000 €
Badezimmer 4
separate WCs 2 Energieausweis
Balkone / Terrassen 3 Art Verbrauch
Terrassen 1 glltig bis 14.02.2036
Stellplatze 4 Baujahr (Haus) 1993
Wohneinheiten 4 Wertklasse D
Einliegerwohnung v Gebéaudeart Wohngebéaude
Energieverbrauchkennwert 117.50
Allgemeine Infos Primar-Energietrager GAS
vermietet Vv
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1993

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Gartennutzung v
Gaste-WC v
Kiiche

Einbaukliche v

Stellplatzart
Garage v

Freiplatz Vv
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

Dachform

Satteldach

nein
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein grundsolides und gepflegtes Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten in
Oberkirch. Das 1993 errichtete Haus bietet insgesamt ca. 275 m? Wohnfldche sowie zusétzliche ca.
94 m2 Nutzflache und eignet sich sowohl als Kapitalanlage als auch fiir Kdufer, die Wohnen und
Vermieten kombinieren mochten.

Insgesamt stehen 9 Zimmer, 4 Badezimmer sowie 2 separate WCs zur Verfliigung. Drei Balkone und
eine Terrasse erweitern die Wohnbereiche ins Freie und schaffen attraktive Aufenthaltsqualitaten.

Das Grundstlick umfasst ca. 975 m?2 in trapezférmiger Auspragung und ist mit Zaun und Hecken
eingefriedet. Die AuBenanlagen prasentieren sich mit gepflasterter Zufahrt/Hof, gepflegtem
Vorgarten sowie einer groBzligigen Rasenflache hinter dem Haus - ideal fir Freizeit, Spiel oder
Gartenliebhaber. Flur Fahrzeuge stehen insgesamt vier Parkmdglichkeiten bereit: zwei Garagen
sowie zwei Stellplatze im Freien.

Technisch wurde die Immobilie zuletzt 2023 modernisiert: Die Fassade wurde gestrichen und eine
Brennwert-Gasheizung nachgeristet; die Warmwasserbereitung erfolgt zentral Gber Solarthermie
(Kollektoren). Der Energieausweis liegt als Verbrauchsausweis vor (Endenergieverbrauch 117,5
kWh/(m?2a), Effizienzklasse D, gliltig bis 14.02.2036). Holzfenster mit Doppelisolierverglasung,
Kunststoffrollladen sowie Bodenbeldge aus Laminat und Fliesen runden die Ausstattung ab.

Der ausgebaute Dachspitz eroffnet zusatzliche Perspektiven — aktuell ist dieser Bereich noch nicht
vermietet. Die Immobilie ist derzeit vermietet und erzielt Ist-Mieteinnahmen von ca. 1.750 €
monatlich (Jahresnettokaltmiete ca. 21.000 €), wodurch ein direkter Einnahmestrom gegeben ist.

Lage

innenstadtnah, nahe Stadtgarten, gute Nahversorgung, Schulen &mp; Kitas, Bahnhof
(Renchtalbahn) und B28 schnell erreichbar, attraktive Arbeitsplatze auch durch Nahe zu
Offenburg/StraBburg

Sonstige Angaben

Gerne kdnnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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