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81929 Miinchen
Moderne 3-Zimmer-Wohnung in Daglfing

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

1.870 €

Kaltmiete

66,34 m? 66,34 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

GEXRSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

lhr Ansprechpartner

Gerschlauer GmbH

Manuela Gerschlauer-Wiistenhagen
Tel.: 089 749830-28
m.gerschlauer@gerschlauer.de

Wohnflache 66,34 m? Kaltmiete 1.870 €

Nutzflache 66,34 m?2 Warmmiete 2170 €

Zimmer 3 Nebenkosten 200 €

Balkone / Terrassen 1 Heizkosten enthalten v

Stellplatze 1 provisionspflichtig X
Kautionstext 5.910 €

Energieausweis

Art Bedarf Allgemeine Infos

Ausstelldatum 08.04.2022 verflgbar ab 01.03.2024

gultig bis 07.04.2032

Baujahr (Haus) 2022 Zustand

Wertklasse A+ Baujahr 2022

Gebaudeart Wohngeb&ude Zustand neuwertig

Endenergiebedarf 12.9

Primar-Energietrager Strom
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen v
Befeuerung
Elektro v Stellplatzart
Tief-Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- LAN-Verkabelung

- Glasfaseranschluss

- Hauswirtschaftsraum

- AbschlieBbares Kellerabteil

- Tiefgaragen-Einzelstellplatz

- Exklusive Rifra Designerkiiche

- Feinsteinboden in Eichenoptik

- Deckenspots in Diele und Badezimmer

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Hochwertige 3-fachwarmeschutzverglaste Holz-Aluminium, Fenster
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Beschreibung

Diese makellose 3-Zimmer-Etagenwohnung erstreckt sich tber die gesamte Slidhalfte einer gerade
fertiggestellten Stadtvilla und bietet eine Wohnatmosphéare der Extraklasse.

Der groBzuigige Wohn-/Essbereich, harmonisch verbunden mit einer offenen Wohnkiiche, schafft
eine einladende Atmosphare fiir gemeinsame Stunden und gesellige Mahlzeiten.

Die Wohnung bietet nicht nur ein Schlafzimmer, sondern auch ein separates Buro fur flexible
Nutzungsmaoglichkeiten. Das Tageslicht-Bad ist mit einer Dusche inklusive Rainsky, einem
elektrischem Handtuchheizkdrper sowie einem Waschbecken inklusive Unterschrank von Villeroy
&amp; Boch erstklassig ausgestattet. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum beherbergt einen
praktischen Waschmaschinenanschluss.

Die hochwertige Designerktiche in strahlendem Wei3 mit Echtsteinarbeitsplatte von Rifra aus
Mailand und Elektrogeraten der Marke Siemens sowie einem Bora Kochfeld erfillt hdchste
Anspriiche an Asthetik und Funktionalitét.

Der Boden beeindruckt durch Feinstein in Eichenparkettoptik, der nicht nur visuell ansprechend,
sondern auch pflegeleicht ist. Diese Wohnung verkdrpert Eleganz bis ins kleinste Detail und bietet
ein Wohnambiente, das hdchsten Anspriichen gerecht wird.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - hier trifft moderne Lebensqualitat auf zeitlose Eleganz.
Erfullen Sie sich den Traum von stilvollem Wohnen in Bogenhausen.

Lage

Die bezaubernde Etagenwohnung befindet sich an einem ruhigen Rand des begehrten Stadtteils
Bogenhausen. Die Lage in einer ausschlieBlich von Wohnhausern gepragten StraBe verspricht nicht
nur Ruhe und Privatsphare, sondern auch eine angenehme Nachbarschaft.

FuBlaufig erreichbar sind mehrere Supermarkte und Dienstleistungsbetriebe, die den Alltag bequem
gestalten. Die Riemarcarden mit einer Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten, Arzten und weiteren
Annehmlichkeiten sind sowohl mit dem Auto als auch den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen
Minuten erreichbar. Diverse Bushaltestellen in unmittelbarer Umgebung erleichtern die Mobilitat.
Die S-Bahn Haltestelle Daglfing, nur etwa 10 Gehminuten entfernt, bietet eine direkte Anbindung an
den Flughafen und in die pulsierende Minchner Innenstadt durch die Linie S8. Die Autobahn A94
befindet sich ebenfalls in direkter Nahe und ermaoglicht eine bequeme Anbindung an das regionale
StraBennetz.

Die Umgebung der Wohnung prasentiert sich als wahres Idyll mit griinen Feldern und Parkanlagen.
Diese bieten nicht nur eine erholsame Atmosphare, sondern auch ideale Méglichkeiten fur
Sportbegeisterte. Fur Familien mit Kindern sind mehrere Spielplatze in direkter Umgebung
vorhanden, die fir abwechslungsreiche Freizeitaktivitaten sorgen.

Insgesamt stellt diese Lage die perfekte Verbindung aus stadtischer Lebensqualitat und naturnaher
Erholung dar, und macht diese Etagenwohnung zu einem besonderen Rickzugsort fir alle, die ein
ausgewogenes Wohnambiente schatzen.
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