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24558 Henstedt-Ulzburg
Bestlage in Ulzburg-Sud: Sanierungsbedurftiges

Reihenhaus mit schonem Garten, Garage & viel Potenzial
|

IRTRIRY trumobilien.de 319.000 €

gut beraten, gut gekauft'

Kaufpreis

97 m? 290 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
5

Zimmer

TREPTE

IMMOBILIEN
wfotyrich. 55 1978

lhr Ansprechpartner

Trepte-Immobilien GmbH
Daniela Schild - Filiale Hamburger
Str.

Tel.: 04193 / 504180

Kei :*«M: KAl u = rimr‘:m IRTANR @: Anfrage.Daniela.Schild@trepte-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 97 m? Kaufpreis 319.000 €

Nutzflache 40 m? provisionspflichtig X

Grundstiicksflache 290 m?

Zimmer 5 Energieausweis

Schlafzimmer 3 Art Bedarf

Badezimmer 1 Ausstelldatum 18.06.2026

Stellplatze 2 gultig bis 06.06.2026
Baujahr (Haus) 1967

Allgemeine Infos Wertklasse F

Gruppennummer 7 Endenergiebedarf 177
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Zustand

Baujahr 1967

letzte Modernisierung 2012

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung

Beschreibung zur Ausstattung

Extras

- herrlicher uneinsehbarer Garten

- AuBenzugang in den Keller

- Gasheizung von 2012

- Dach erneuert 2000

- Badezimmer mit Warmerlckgewinnung
- Garage

- zusatzlicher Stellplatz

- ein Mittelreihenhaus mit viel Potential

Exposé online aufrufen
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Befeuerung
Gas
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Beschreibung

Dieses Mittelreihenhaus aus dem Baujahr 1967 befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen
von Henstedt-Ulzburg, im beliebten Ortsteil Ulzburg-Sud. Die Immobilie bietet mit ihrer groBzligigen
Raumaufteilung, dem ausgebauten Dachgeschoss sowie dem schénen Garten eine hervorragende
Grundlage zur Verwirklichung individueller Wohntraume. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein
einladender Flur. Von hier aus gelangen Sie in die Kiche, das Gaste-WC sowie in das groBzlgige
Wohnzimmer mit Blick in den Garten. Das Obergeschoss verfligt Uiber ein Elternschlafzimmer, zwei
Kinderzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne. Uber eine weitere Treppe erreichen Sie das
ausgebaute Dachgeschoss, das einen groBzligigen Raum sowie einen praktischen Abstellraum
bietet und vielféaltig nutzbar ist. Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt zusatzlich tber
einen KellerauBenzugang. Neben den lblichen Kellerflachen erdffnen sich hier zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten fur Hobby, Lagerung oder eine Werkstatt. Der groBzligige und uneinsehbare
Garten ladt zum Entspannen, Spielen und Verweilen im Freien ein. Abgerundet wird das Angebot
durch eine Garage sowie einen separaten Kfz-Stellplatz. In den vergangenen Jahren wurden
einzelne Modernisierungen vorgenommen: teilweise wurden Kunststofffenster eingebaut, das Dach
erneuert im Jahr 2000 sowie Heizungsanlage aus dem Jahr 2012. Die Immobilie befindet sich
insgesamt in einem sanierungs- und modernisierungsbedirftigen Zustand und bedarf einer
umfassenden Kernsanierung. Flr handwerklich versierte Kaufer, Investoren oder Familien bietet sich
hier die seltene Gelegenheit, ein Haus in begehrter Lage nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Eine solide Basis mit viel Entwicklungspotenzial, vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Lage

Der Ortsteil Ulzburg-Sid gehdrt zur beliebten Gemeinde Henstedt-Ulzburg im Kreis Segeberg und
zeichnet sich durch seine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und hervorragender
Anbindung an die Metropolregion Hamburg aus. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Wohngebieten, viel Griin sowie einer familienfreundlichen Infrastruktur. Ulzburg-Sid verfigt Uber
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der gleichnamige Bahnhof der AKN erméglicht eine
bequeme Verbindung nach Hamburg, Norderstedt und Kaltenkirchen. Uber die nahegelegene
Autobahn A7 sind sowohl die Hamburger Innenstadt als auch die Nord- und Ostseeklste schnell
erreichbar. Damit eignet sich der Standort besonders fur Berufspendler. Im direkten Umfeld
befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken,
Restaurants sowie verschiedene Dienstleistungsangebote. Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrende Schulen sind in Henstedt-Ulzburg vorhanden und bequem erreichbar. Zudem bietet
die Gemeinde ein breites Freizeit- und Sportangebot mit Vereinen, Fitnessstudios und kulturellen
Einrichtungen. Die naturnahe Lage ist ein weiterer Pluspunkt des Ortsteils. Umfangreiche Wald- und
Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie Naherholungsgebiete laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten im Freien ein. Trotz der ruhigen Wohnatmosphare profitieren Bewohner von einer
sehr guten Versorgung und der Nahe zu den urbanen Zentren der Region. Ulzburg-Siid zahlt damit
zu den gefragten Wohnlagen in Henstedt-Ulzburg und bietet eine hohe Lebensqualitat fir Familien,
Paare und Berufstatige gleichermaBen.

Sonstige Angaben

Fordern Sie ein ausfiihrliches und kostenloses Exposé mit der genauen Adresse der Immobilie an!
Sie wollen uUber Immobilienangebote informiert werden, bevor sie hier 6ffentlich beworben werden?
Nutzen Sie den Informationsvorsprung und bestellen Sie einfach unseren kostenlosen,
wochentlichen Newsletter auf: www.trepte-immobilien.de (kostenlos &amp; unverbindlich)

***Sie haben ebenfalls eine Immobilie in dieser Lage zu verkaufen?***
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Genau fur lhre Immobilie kdnnten wir den passenden Kaufer haben!
Wir erhalten fur jede Immobilie ca. 100 Anfragen, aber es kann immer nur einer kaufen!

Fragen Sie doch mal unverbindlich nach. Rufen Sie uns einfach an, oder kontaktieren Sie uns per E-
Mail: info@trepte-immobilien.de
Mehr erfahren Sie auf: www.trepte-immobilien.de
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TREPTE
IMMOBILIEN
erfolgreich seik 1978

Fordern Sie unverbindlich ein kostenloses
Exposé mit Grundrissen, weiteren Fotos und
der Adresse der Immobilie mit Lageplan an!

WILLKOMMEN ZUHAUSE...

[T

Keine Kaufercourtage
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PRYRTRY irmumobilien.de

gut beraten, gut gekauft'

Sichern Sie sich zeitnah einen Besichtigungstermin
Telefon: 04193 / 50 41 80 - daniela.schild@trepte-immobilien.de

ivd Das Markenzeichen
qualifizierter Inmobilienmakler, Daniela Schild
Verwalter und Sachverstéindiger

Trepte-Immobilien GmbH

Bestlage in Ulzburg-Sud: Sanierungsbedurftiges Reihenhaus mit schénem Garten, Garage & viel Potenzial ! Seite 11 /11



