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64739 Odenwald

Landhaus mit Gastehaus,

Doppelgarage, Saunahaus, Gber 8000 m? Grund
Verkauf auf NieBbrauchbasis

499.000 €

Kaufpreis

284 m? 8088 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

qiv
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 284 m? Kaufpreis 499.000 €

Nutzflache 46 m?2 Aussen-Courtage Die

Grundstiicksflache 8.088 m?

Zimmer 6 Energieausweis

Schlafzimmer 4 Art Verbrauch

Badezimmer 3 gultig bis 08.10.2034

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1994

vermietbare Flache 330 Energieverbrauchkennwert 126.00

Wohneinheiten 1 Primar-Energietrager OEL

Einliegerwohnung v Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude

Landhaus mit Gastehaus, Seite1/7



immostarde

suchen, finden, einziehen

Zustand

Baujahr
bebaubar_nach.bebaubar_attr
erschliessung.erschi_attr

Verkaufstatus

Landhaus mit Gastehaus,

1994
§34
voll erschlossen

offen
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben offene Kiiche
Kamin v
Gartennutzung v Heizungsart
Géiste-WC v Ofen
Zentralheizung
Befeuerung FuBbodenheizung
Ol v
Holz N Ausrichtung Balkon / Terrasse
Osten
unterkellert Siden
unterkellert zum Teil Westen
Dachform Bauweise
Satteldach v Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

** GroBe parkahnliche Anlage

** AuBensauna-Pavillon und Whirlpoolgebaude aus Holz

** Freisitz im Gelande mit Panoramablick Gber den Odenwald

** Exklusive Wohnhalle - ca. 150 m?, Firsthohe Gber 8 m

** Boden mit italienischen Fliesen

** Treppen mit hochwertigen Natursteinplatten belegt

** Lichtdurchflutet durch zusatzliche Dachfenster in allen Gebauden
** Top Kuiche mit sardischem Marmor &amp; gebirstetem Edelstahl
** Nutzbar als exkl. Privathaus oder auch fir freiberufl. Tatigkeit

** FuBbodenheizung erganzt durch Festbrennstoffspeicherdfen

** GroBer offener Kamin

** AuBenkamin auf Uberdachter Terrasse

** Alle Dacher mit Aufdachdammung

** Separates Appartementgebaude mit FuBbodenheizung

** Integrierte Doppelgarage &amp; 3 zusatzliche Uberdachte Stellplatze
** GroBes Freigelande geeignet fur Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten
** Holzunterstand zur saisonalen Tierhaltung
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Beschreibung

Diese Landhausvilla mit Fernblick liber den Odenwald bietet insgesamt ca. 330 m? wohnlich
ausgebaute Flache und liegt in sehr ruhiger Lage im vorderen Odenwald. Die Villa mit separatem
Appartement in einem zweiten Gebaude stammt aus dem Baujahr 1994 und wurde vom jetzigen
Eigentumer in extrem solider Bauweise und architektonisch stilsicher erstellt. Zu dem Anwesen
gehoéren zudem eine AuBensauna, ein Whirlpoolhaus, ein Grillbereich mit AuBenkamin sowie ein
Freisitz.

Das Objekt besticht durch den groBzligigen Wohnbereich mit angrenzender Terrasse und u.a. auch
durch hochwertige Fliesen, 2 Heizofen, offenen Innen- und AuBenkamin. Im EG bietet das Haus
zudem eine sehr hochwertige Kiiche, die an den groBen Wohnraum anschlieBt. Des weiteren
befinden sich im EG noch zwei Rdume, ein Bad und der Zugang zu einem Zimmer im UG. Im OG
befinden sich eine Galerie, ein groBes Schlafzimmer mit angrenzendem Bad und ein separates WC.
Vom Schlafzimmer aus hat man Zugang zu einem Balkon.

Ein separates Gebaude mit Doppelgarage und dem Heizungsbereich im EG und einem Appartement
mit Kiiche und Bad im OG runden das Angebot ab.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fiir den Eigentiimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Der Eigentiimer bewohnt die Immobilie weiterhin und tragt die Kosten der Instandhaltung.
Der Eigentlimer ist 83 Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 755.000,- €.
Der Kaufpreis der Immobilie betragt 499.000,- €.
Ansprechpartner: Ingbert Faust Tel: 069 989 727 9 - 10

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt méglich.

Lage

Makrolage

Die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main zahlt zu den dynamischsten und wirtschaftsstarksten
Regionen Deutschlands und ist als europdisches Finanz- und Wirtschaftszentrum von internationaler
Bedeutung. In unmittelbarer Nahe zu Frankfurt am Main, Darmstadt und Aschaffenburg bietet die
Region hervorragende berufliche Perspektiven und Zugang zu einem breiten Spektrum an
Dienstleistungen, Bildungsangeboten und kulturellen Einrichtungen. Frankfurt am Main beherbergt
als Banken- und Borsenstadt die Europdische Zentralbank sowie eine Vielzahl multinationaler
Unternehmen, was die Region besonders attraktiv fur Berufspendler macht.

Mikrolage

Die Immobilie ist ca. 25 min von Darmstadt und ca. 40 Fahrminuten von Frankfurt am Main entfernt.
Trotz der Nahe zu urbanen Zentren genieBt die Region eine idyllische Lage im Odenwald und bietet
vielfaltige Erholungsmoglichkeiten. Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit Waldern, Wiesen und
malerischen Dorfern ladt zu Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Radfahren und Naturerkundungen
ein. Das Gebiet verbindet den Komfort einer wirtschaftsstarken Region mit hoher Lebensqualitat,
Naturnahe und vielseitigen Freizeitmdglichkeiten. In der Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main lasst
sich so ein ideales Gleichgewicht zwischen beruflicher Erreichbarkeit und naturnahem Wohnen
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finden.

Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentlimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Loschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr persoénlicher Ansprechpartner fur Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstdndigkeit keine Haftung Ubernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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GmbH

Kein Selbstbezug fur die Dauer des NieBbrauchs
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