25088 Toscolano Maderno

RESERVIERT! Ferienhaus mit Garten, Pool und traumhaftem
Panoramablick in Toscolano Maderno

DOMIZILACHT

IMMOBILIENMAKLER & BAUTRAGER

| FUR LANDSBERG, AMMERSEE, AUGSBURG, J§
MUNCHEN & GARDASEE-WESTUFER

Flachen & Zimmer

Nutzflache 5 m?
Wohnflache 132 m?
Zimmer 4
Terrassen 1
Badezimmer 2
Schlafzimmer 3
Stellplatze 4
Grundstiicksflache 621 m?

Objekt-Titel

VIRTUELLE TOUR
ZUM OBJEKT

www.DomizilAcht.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 880.000 €
Austattung
Kiche offene Kiche
Bauweise Massivbauweise
Befeuerung Gas
Heizungsart FuBbodenheizung
Kabel / Sat-TV ja
Swimmingpool ja
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

RESERVIERT! Ferienhaus mit Garten, Pool und traumhaftem Panoramablick in

Toscolano Maderno

Lage-Beschreibung

Dieses charmante Ferienhaus gelegen zwischen Bogliaco und Toscolano-
Maderno, befindet sich in einer der schonsten und begehrtesten Gegenden am
westlichen Ufer des Gardasees. Diese Region zeichnet sich durch ihre
atemberaubende Natur, historischen Charme und zahlreiche

Freizeitmoglichkeiten aus.

Kaufpreis

880.000 €

Wohnflache
132 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

DOMIZIL ACHT GmbH &
Co. KG
Christian Becker

+49 8191 220985-0
info@domizilacht.de

Zustand
Baujahr 1988
Zustand teil- / vollsaniert
Verkaufstatus RESERVIERT
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1988
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2029-05-07
mit Warmwasser ja
Primar-Energietrager GA
S

395.51

Energieverbrauchkennwert

Online-ID:
ZBQDNUAC

Objekt-Nr.:
CB-286

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Toscolano Maderno, mit etwa 8.000 Einwohnern, bietet eine perfekte Mischung
aus Ruhe und Lebendigkeit. Die Stadt liegt malerisch zwischen den Hiigeln und
dem klaren Wasser des Gardasees und ist bekannt fur ihr angenehmes Klima
und ihre Uppige Vegetation.

Toscolano Maderno ist gut Uber das StraBennetz erreichbar und bietet
regelmaBige Fahrverbindungen zu den gegenulberliegenden Orten des
Gardasees. Der nachstgelegene Flughafen, Verona Villafranca, ist etwa 65
Kilometer entfernt und bietet internationale Verbindungen.

Die Stadt selbst verfugt Uber zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen, darunter
Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgungsmaoglichkeiten sowie vielfaltige
Einkaufsmadglichkeiten flir den taglichen Bedarf. Auch kulturell hat Toscolano
Maderno einiges zu bieten: Historische Kirchen, Museen und traditionelle Markte
laden zum Entdecken ein.

Fir Freizeit und Erholung ist bestens gesorgt. Die Region um Toscolano Maderno
ist ein Paradies flr Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Wandern, Radfahren,
Segeln und Golfen sind nur einige der Aktivitaten, die hier moglich sind. Ein
besonderes Highlight ist der Parco dell'Alto Garda Bresciano, ein groBer
Naturpark, der zahlreiche Wanderwege und spektakulare Aussichten bietet.

Touristische Attraktionen wie die imposante Papiermuhle, die antiken Ruinen von
Toscolano und die malerischen Uferpromenaden machen diese Gegend
besonders reizvoll. Zudem bieten zahlreiche Restaurants und Cafés die
Moglichkeit, die hervorragende italienische Kiche und den lokalen Wein zu
genieBen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein Haus in einer der schonsten und
vielfaltigsten Regionen ltaliens zu erwerben.

Ausstattungs-Beschreibung

- traumhafte Lage mit Blick Uber den Gardasee

- private Wohnanlage mit elektrischem Tor

- 4 Zimmer verteilt auf zwei Ebenen

- hochwertige Ausstattung

- Parkettboden und Terrakotta-Fliesen

- Klimaanlage in allen Raumen

- traumhafte Terrasse mit Seeblick

- Poolbereich mit Solardusche

- groBer, gepflegter Garten mit Palmen und Olivenbaumen
- Nachtbeleuchtung und Bewasserungssystem im Garten
- 4 Stellplatze auf dem Grundstlick

- dazugehdoriges Badegrundstlick mit Badeplattform und Bootsanlegesteg direkt
am See, nur wenige Meter vom Haus entfernt

Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Ferienhaus bietet einen traumhaften Blick Uber den
Gardasee in einer erstklassigen Lage. Das 1988 erbaute Haus wurde im Jahr
2023 komplett saniert und vereint modernen Komfort mit mediterranem Charme.

Das Grundstlck liegt in einer privaten, abgeschlossenen Wohnanlage und
erstreckt sich Uber 621 m?. Die Wohnflache* von 132 m? verteilt sich auf zwei
Ebenen. Im Erdgeschoss finden Sie einen groBen, lichtdurchfluteten Wohnraum
mit offener Kiiche. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur groBziigigen
Terrasse, die zum Entspannen und GenieBen der atemberaubenden Aussicht
einladt. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit
angrenzendem Badezimmer mit Dusche.



Das Obergeschoss beherbergt zwei weitere Schlafzimmer und ein zusatzliches
Bad, ebenfalls mit Dusche. Die Ausstattung des Hauses lasst keine Wiinsche
offen: Alle Raume sind klimatisiert, eine FuBbodenheizung sorgt fiir angenehme
Warme an kuhleren Tagen. Ein elektrisches Sonnensegel bietet zusatzlichen
Komfort und Schatten auf der Terrasse.

Besonderes Highlight des Hauses ist der private Pool mit Beleuchtung und (...)

SIE MOCHTEN MEHR WISSEN?

Die vollstéandige Objektbeschreibung, noch mehr Bilder und, falls vorhanden,
einen virtuellen 360-Grad-Rundgang zu dieser Immobilie finden Sie auf unserer
Website unter:
https://www.domizilacht.de/immobiliendetails.xhtml?id[obj0]=219

EXPOSE-DIREKT-DOWNLOAD:

Unser ausfuhrliches Exposé inkl. Objektadresse konnen Sie direkt auf unserer
Website selber herunterladen. Kopieren und folgen Sie einfach dem o.g. Link, um
direkt zur Objektinsertion auf unserer Seite zu gelangen.

Hinterlegen Sie Ihre Kontaktangaben und klicken Sie auf "Anfrage senden". Das
Exposé wird Ihnen im Anschluss zu Ihrer Anfrage automatisch per Download zur
Verfligung gestellt. Um das Exposé herunterladen zu kdnnen, akzeptieren Sie
bitte unsere AGB und den Widerruf.

sonstige Angaben

Der uns vorliegende Energieausweis mit einem Energiebedarf von 395,51
kWh/(m?a) p.a., Effizienzklasse G wurde noch vor dem Umbau erstellt. Ein neuer
Energieausweis ist bereits in Arbeit und wird aufgrund der umfassenden
Sanierung deutlich bessere Werte aufweisen.

+++ Um sich einen besseren Eindruck zu verschaffen, nutzen Sie die
Gelegenheit, sich vor Vereinbarung eines Besichtigungstermins unsere virtuelle
Tour anzuschauen. Auf unserer Website haben Sie die Moglichkeit, alle Raume
sowie die groBzligigen AuBenanlagen bis hin zum Bootssteg virtuell zu begehen.

Fir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

*Wir weisen darauf hin, dass die Angaben unserer italienischen
Immobilienangebote von deutschem Recht abweichen konnen. Die
Quadratmeter-Angaben verstehen sich einschlieBlich aller Wande sowie
einschlieBlich aller nutzbaren Nebenrdume (bspw. Keller, Balkon, Terrasse). Dies
ist bei Beschreibungen italienischer Immobilien allgemein ublich. Der Verkauf in
Italien erfolgt hinsichtlich der GroBe des Objekts "wie gesehen".

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von den Eigentiimern gemachten
Angaben Ubernehmen wir keine Gewahr und keine Haftung. Gerne stehen wir
Ihnen fir weitere Fragen zur Verfigung.



Impressionen

DOMIZILACHT
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DOMIZILACHT

IMMOBILIENMAKLER & BAUTRAGER
EXPOSE-

DIREKTDOWNLOAD

dresse:

domizilacht.de

e
ANFRAGE
SENDEN

Weitere Bilder, ausfuhrliche Texte & 3D-Rundgang
zu dieser Immobilie finden Sie unter:
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