83395 Freilassing

Reprasentative Buroflache (auch teilbar) im Herzen von Freilassing —
nur einen Steinwurf von Salzburg entfernt!

Flachen & Zimmer

Buroflache 407 m?
Zimmer 9
Gesamtflache 407 m?
Stellplatze 2

Objekt-Titel

S e i
eilpraktikerschule

Preise & Kosten

Kaution 11.823,84 €
Warmmiete 3.941,28 €
Nebenkosten 900 €
Kautionstext 3 KM
Netto-Kaltmiete 2412 €
Aussen- 2 Kaltmieten zuzugl.
Courtage Mwst.
Summe Miete netto 2412 €
Betriebskosten netto 900 €
Heizkosten enthalten ja

Gesamtbelastung brutto  3.941,28 €

Reprasentative Blroflache (auch teilbar) im Herzen von Freilassing — nur einen

Steinwurf von Salzburg entfernt!

Lage-Beschreibung

Inmitten der FuBgangerzone von Freilassing.

Warmmiete

3.941,28 €

Buroflache

407 m?

Zimmer

9

lhr Ansprechpartner
Alfred Huber Immobilien

Michaela Huber
08654494046
info@ImmoHuber.de

Zustand

Baujahr 1990

Zustand gepflegt

Verkaufstatus offen

Energieausweis

Art Verbrauch

Baujahr (Haus) 1990

Stromwert 266.00

Warmewert 89.00

Gebaudeart Nichtwohngebaude

glltig bis 2030-06-30

Primar-Energietrager GA
S

Online-ID:

TCCKUSYY

Objekt-Nr.:

D-903

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Freilassing mit ca. 18 000 Einwohnern ist eine Stadt im oberbayerischen
Landkreis Berchtesgadener Land.

Friher wegen seines groBen Grenzbahnhofs als Eisenbahnerstadt bekannt, ist
das Oberzentrum heute die wirtschaftsstarkste Kommune des Landkreises mit
enger Verflechtung zur benachbarten dsterreichischen Landeshauptstadt
Salzburg. Die Stadt liegt im Salzach-Huigelland unmittelbar an der Grenze zu
Osterreich am Zusammenfluss von Salzach und Saalach.

Die Vorzlige der jungen Stadt sind die glinstige Verkehrsanbindung, die reizvolle
Lage vor der Alpenkulisse und die Nahe zur Mozartstadt Salzburg. Zur
Autobahnauffahrt Salzburg-Mitte (A1 Westautobahn) sind es 3 km, zur
Autobahnauffahrt Bad Reichenhall (A8) ca. 8 km. Freilassing hat ein stadtisches
Stadtbus-Netz und ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt an der Bahnlinie
Munchen - Salzburg — Wien.

Im Ort gibt es Kindergarten, eine Grundschule, eine Realschule fir Knaben, eine
Madchenrealschule sowie die Fachoberschule. Einkaufsvergntigen bietet
Freilassing in vielfaltiger Form.

Ausstattungs-Beschreibung

5 Schulungsraume
1Foyer

1 Praxisraum
1Buroraum

2 Abstellraume

1 Teeklche

5 Toiletten

sonstige Angaben
Wir sind fur Sie da!

Besuchen Sie unser groBes Immobilienburo im Zentrum von Freilassing,
Mdinchener Str. 10.

Burooffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschaftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage - |hren Anruf!

Objektbeschreibung

Sie suchen groBzugige und flexibel nutzbare Geschaftsraume in attraktiver Lage
von Freilassing? Diese vielseitige Gewerbeflache bietet ideale Voraussetzungen
fur Buros, Praxen, Kanzleien, Schulungs- und Bildungseinrichtungen sowie
weitere gewerbliche Nutzungskonzepte.

Die Flache befindet sich im 1. Obergeschoss eines 1990 errichteten Gebaudes
und umfasst ca. 407 m?. Das Objekt wird derzeit saniert und bietet dadurch die
Moglichkeit, die Raumlichkeiten entsprechend den individuellen Anforderungen
des zukiinftigen Mieters zu gestalten. Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Die bisherige Raumaufteilung umfasst finf groBzligige Schulungs- bzw.
Besprechungsraume, einen Praxis- oder Behandlungsraum, ein separates Biiro,
eine Teeklche, zwei Abstellraume, zwei Damen-WCs, zwei Herren-WCs sowie
ein zusatzliches separates WC.



Ein besonderer Vorteil ist die flexible Flachengestaltung: Die ca. 407 m? groBe
Mietflache kann bei Bedarf geteilt werden. Die genaue Aufteilung erfolgt nach
Absprache und abhangig vom jeweiligen Nutzungskonzept.

Darliber hinaus kann die Flache um weitere ca. 77 m? erweitert werden. Somit
stehen bei Bedarf insgesamt bis zu ca. 484 m? Nutzflache zur Verfligung.

Nettokaltmiete: 2.412,00 €
Nebenkosten: 900,00 €

zzgl. 19 % MwSt.: 629,28 €
Gesamtmiete brutto: 3.941,28 €

Das Objekt war Uber 20 Jahre durchgehend an einen Mieter vermietet. Die
attraktive Lage in Freilassing, unmittelbar an der dsterreichischen Grenze und nur
wenige Minuten von Salzburg entfernt, bietet eine gute Erreichbarkeit und
Infrastruktur.

Impressionen










