74211 Leingarten

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Garage, Balkon und Heuchelberg-

Blick in guter Lage

[Biln,
THOMAS

ERKEQEE LG E

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 70,84 m? Hausgeld 430 €
Zimmer 3 Kaufpreis 239.000 €
Badezimmer 1 Aussen- 2,975% inkl. 19%
Schlafzimmer 2 Courtage Mwst.
Stellplatze 1 Provision mit mit MwSt. true
Balkon / Terrassenflache 5,3 m?

Objekt-Titel

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Garage, Balkon und Heuchelberg-Blick in
guter Lage

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von
Leingarten im Ortsteil Schluchtern in einem gepflegten Wohngebiet mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern sowie kleineren
Mehrfamilienhdusern. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft, wenig Durchgangsverkehr und eine hohe Wohnqualitat aus.

Leingarten bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Supermarkte, Backereien, Arzte,
Apotheken sowie weitere Dienstleister sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch
gastronomische Angebote und Freizeitmoglichkeiten befinden sich im Ort.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen sind direkt in

Leingarten vorhanden und machen den Standort besonders attraktiv fir Familien.

Kaufpreis

239.000 €

Wohnflache
70,84 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Wistenrot Immobilien /
Thomas Sinn & Kollegen

Michael Schmidt
07131266990
thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de

Zustand

Baujahr 1970
Zustand modernisiert
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1970
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager OEL

Energieverbrauchkennwert 202.0
0

Online-ID:
WAUGCRZA

Objekt-Nr.:
MSX1428

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Stadtbahnanschluss mit direkter Verbindung nach Heilbronn und Karlsruhe
Schnelle Erreichbarkeit der BundesstraBBe B293

Gute Anbindung an die Autobahn A6 und A81

Offentliche Verkehrsmittel in kurzer Entfernung

Dadurch profitieren Pendler von einer sehr guten Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftsstandorte.

Die Umgebung bietet einen hohen Erholungswert. Weinberge, Felder und
zahlreiche Spazier- sowie Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe und
laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Sportvereine und
Freizeiteinrichtungen sorgen zusatzlich fur ein abwechslungsreiches Angebot.

Fazit:

Ruhige und attraktive Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur,
familienfreundlichem Umfeld und optimaler Verkehrsanbindung — ideal fur
Familien, Berufspendler und alle, die naturnah und dennoch zentral wohnen
mochten.

Ausstattungs-Beschreibung

- moderne neuwertige Einbaukliche

- moderner Laminat

- Originaler Stabchenparkett im Schlafzimmer

- moderne groBformatige Fliesen Sanitar, Diele und Kiiche
- Balkon

- sep. WC

- bodengleiche Dusche

- WM-Anschluss im Bad

- Einzelgarage mit neuwertigem Sektionaltor

- Fenster Kunststoff 2006

Objektbeschreibung

Diese gepflegte und bereits im Jahr 2021 modernisierte Wohnung mit ca. 70 m?
Wohnflache befindet sich im 2. Obergeschoss einer groBeren Wohnanlage
bestehend aus drei Teilen mit insgesamt 24 Einheiten. In diesem Gebaudeteil
befinden sich lediglich 8 Wohneinheiten.

Der Hauseingang befindet sich auf der Riickseite des Gebaudes im ruhigen
Innenhof. Der Innenhof ist Uiber Treppen von der Garage oder mit Umweg um das
Gebaude ebenerdig erreichbar. Von dort gelangen Sie Uber das Treppenhaus zur
Wohnung.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine groBzligige und
lichtdurchflutete Diele, die dank Glasbausteine eine freundliche Atmosphare
schafft und samtliche Raume der Wohnung erschlieBt.

Ein zusatzliches Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice und bietet somit flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Das groBziigige Wohn- und Esszimmer Uberzeugt durch seine angenehme
GroBe und die groBe Fensterfront zur Stdseite, die den Raum mit viel Tageslicht
versorgt. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon mit schonem Blick auf den
Heuchelberg, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die separate Kiiche ist mit einer modernen Einbauktiche ausgestattet und bietet
eine funktionale sowie zeitgemaBe Arbeitsumgebung.

Angrenzend befinden sich das Elternschlafzimmer, ein separates WC sowie das
modernisierte Badezimmer.



Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem guten und gepflegten Zustand.
Im Rahmen der Modernisierung im Jahr 2021 wurden bereits umfangreiche
Arbeiten durchgefiihrt. Unter anderem wurden:

- die Sanitarbereiche modernisiert,

- die Einbauktliche erneuert,

- FuBboden und Wande erneuert

- Teile der Elektroinstallation modernisiert.
- Fenster wurden 2006 erneuert.

Im Untergeschoss steht Ihnen ein Abstellraum zur Verfiigung.

Die zur Wohnung gehdrende Garage befindet sich seitlich am Gebaude und ist
Uber eine Treppe vom Hauseingang direkt erreichbar.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder Eigennutzer, die
Wert auf eine gepflegte Immobilie mit modernisiertem Innenbereich und schoner
Aussicht legen.

Die ist fur den Eigennutzer wie flr den Kapitalanleger geeignet.

Die Wohnung wird derzeit noch von den Eigentimern bewohnt und wird nach
Absprache zum September frei.

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort von den
Vorzugen dieser attraktiven Wohnung.

sonstige Angaben

Allgemeines:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir
bemuhen uns, mdglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und
weiterzuleiten. Eine Haftung fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit kbnnen wir
jedoch nicht GUbernehmen.

Wichtig:

Wir empfehlen jede Immobilie mit einem Immobilienexperten (z.B. Bauingenieur
oder Architekten) final zu besichtigen um Kosten im Vorfeld abschatzen bzw.
richtig einschatzen zu kdnnen.

Nachweis- und Vermittlungsprovision:

Bei Erwerb dieses Objektes stellen wir lhnen die Ubliche Nachweis- und
Vermittlungsprovision in Hohe von 2,975 %, inkl. der derzeit gultigen
Mehrwertsteuer, aus dem Kaufpreis in Rechnung, fallig bei Vertragsabschluss.

Ihr Ansprechpartner:
Michael Schmidt
Immobilienwirt (DIA)
Immobilienmakler (IHK)
Kaufmann (IHK)

LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

E-Mail: Michael.Schmidt@wuestenrot-sinn.de
Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de

FACEBOOK:
Sehen Sie Immobilienangebote als erstes und exklusiv vor dem Vertriebsstart.
Liken Sie uns auf Facebook und werden Sie VIP-Kunde.

Finanzierung:

Fir die Finanzierung dieser interessanten Immobilie steht Ihnen unser
Finanzierungsexperte Herr Marco Siegmund vom Wistenrot Service-Center in
Lauffen sehr gerne zur Verfligung.
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