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81243 Muinchen / Aubing
3-Zimmer-Wohnung im MUnchner Westen mit TOP-
Anbindung / 2 Balkone / diverse Einkaufsmaoglichkeiten

419.000 €

Kaufpreis

77,09 m?

Wohnflache

3

Zimmer

GmbH

[
qiv

Immobilien Vermogenspl lanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 77,09 m? Kaufpreis 419.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 569 €
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage Die
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Zustand gliltig bis 11.09.2028
Baujahr 1972 Wertklasse D
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 1972
Zustand gepflegt Energieverbrauchkennwert 135.10
Primar-Energietrager GAS
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Kabel / Sat-TV v
Giste-WC N Bodenbelag

Fliesen v
Heizungsart Parkett v
Zentralheizung Vv Teppich v
Befeuerung Fahrstuhl
Gas v Personen-Fahrstuhl v
Ausrichtung Balkon / Terrasse Bauweise
Osten v Massivbauweise v
Westen v

Beschreibung zur Ausstattung

** 15, Etage mit weitlaufigem Ausblick

** Zwei Balkone in Ost- und Westausrichtung

** Guter und zweckmaBiger Raumzuschnitt

** Direkt am Paul-Ottmann-Einkaufszentrum gelegen

** Einkaufszentrum am Westkreuz ebenfalls nahegelegen

** Unmittelbar angrenzende Parkanlage
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Beschreibung

3-ZIMMER-ETW MIT UNSCHLAGBARER INFRASTRUKTUR

Zu dieser gepflegten 3-Zimmer-Wohnung, mit einer Wohnfldche von ca. 77 m?, bei insgesamt 343
Wohneinheiten, verteilt auf 16 Etagen. Die im Jahr 1972 erbaute Wohnanlage "Ramses" bietet alles,
was das Herz begehrt.

Die Wohnung zeichnet sich durch einen praktischen und gut durchdachten Raumzuschnitt aus.
Besonders hervorzuheben ist das groBzligige Wohnzimmer, das viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmadglichkeiten bietet.

Zwei Balkone in Ost- und Westausrichtung ermoglichen es Ihnen, zu jeder Tageszeit die Sonne zu
genieBen. Zusatzlich verflgt die Wohnung Uber einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen
Stauraum bietet.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist nicht vorhanden, es besteht aber ggf. die Mdglichkeit einer Anmietung.
Ein Schwimmbad und eine Sauna stehen der Gemeinschaft zur Verfiigung und sind der perfekte Ort
flr Entspannung und Erholung.

Die unmittelbare Nahe zur Parkanlage, die mit einem Spielplatz und dem malerischen Ramses-See
ausgestattet ist, bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fir Jung und Alt. Diese Voraussetzungen
macht Neuaubing zu einer besonders attraktiven und familienfreundlichen Wohngegend.

Ein groBes Plus ist die vorhandene Glasfasertechnik, die fur eine schnelle und zuverlassige
Internetverbindung sorgt.

Der Kaufpreis der Immobilie betragt 419.000,- £€.

Lage
Makrolage

Die bayerische Landeshauptstadt Miinchen ist mit knapp 1,6 Mio Einwohnern die drittgroBte Stadt
Deutschlands sowie eine der wichtigsten Metropolen Europas. Durch ihre sehr starke
Wirtschaftskraft, den breitgefacherten Arbeitsmarkt und die hohe Lebensqualitat ist Miinchen
bereits mehrfach in die Top 10 der lebenswertesten Stadte weltweit gekommen. Zusatzlich hat die
bayerische Landeshauptstadt laut dem European Cities Growth Index, welcher das Ranking der
Immobilienmarkte darstellt, die besten konjunkturellen Wachstumsaussichten.

Mikrolage

Die Immobilie liegt direkt am Paul-Ottmann-Einkaufszentrum und profitiert von einer hervorragenden
Infrastruktur. Vor Ort finden sich ein Edeka, die Bickerei Rackl, eine Postfiliale sowie Arztehaus,
Apotheke, Stadtsparkasse und weitere Dienstleister. GroBere Markte wie Metro, Toom und Obi sind
in wenigen Fahrminuten erreichbar, ebenso Hoffner und Hornbach. Die S-Bahn-Haltestelle
Westkreuz mit den Linien S5, S6 und S8 bietet eine schnelle Anbindung Richtung Innenstadt und
Flughafen. Zudem befindet sich die im Ausbau befindliche U5 nach Freiham in unmittelbarer Nahe.

Sonstige Angaben
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SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr persénlicher Ansprechpartner flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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