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Provisionsfrei! Gro3zlgiges Einfamilienhaus mit 3
weiteren Wohneinheiten- Energieeffizienz B

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen
Wohneinheiten

Einliegerwohnung

Zustand

Baujahr

Verkaufstatus

297 m?
2.278 m?

1995

offen

by

Preise & Kosten

980.000 €

Kaufpreis

297 m? 2278 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

9

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Wohnen

Tel.: 00497214766090
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 980.000 €
Kaufpreis / gm 3.350 €
provisionspflichtig X
Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 27.05.2035
Baujahr (Haus) 1995
Energieverbrauchkennwert 61.50
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Luxus Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Heizungsart
FuBbodenheizung v
Befeuerung
Ol v Stellplatzart
Garage v
unterkellert Freiplatz v
unterkellert ja
Dachform
Bauweise Satteldach v

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieses groBziigige Einfamilienhaus mit drei weiteren Wohneinheiten in Karlsbad-Auerbach ist ein
echtes Highlight!

Auf einem riesigen Grundstilick mit tiber 2000 m? Flache bietet es genug Platz fiir lhre Traume und
Plane.

Die gerdumige Doppelgarage ist der perfekte Ort fur lhre Fahrzeuge und Werkstatt.
Und das Haus selbst? Ein Schmuckstick!

Die umfassende Sanierung zwischen 1995 und 1997 hat es in einen top-gepflegten Zustand
versetzt, der nicht nur schon anzusehen ist, sondern auch

energiesparend - dank der Energieeffizienzklasse B.

Die lichtdurchflutete Hauptwohnung besticht durch ihre lber drei Meter hohen Giebeldecken, eine
moderne Miele-Einbauklche, ein groBes Badezimmer sowie einen sonnigen Sudbalkon. Zusatzlich
steht ein heller Raum fir Homeoffice oder Kinderzimmer zur Verfligung.

Darliber hinaus bietet das Anwesen zwei weitere Wohneinheiten: ein stilvolles 1-Zimmer-Apartment
mit Parkettboden, separater Kiiche, modernem Duschbad und Balkon sowie eine weitere Einheit mit
Schlafzimmer, gemitlichem Wohnzimmer, Klichenzeile, Duschbad und Zugang zum Balkon mit
Gartenblick. Abgerundet wird das Angebot durch eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang,
ausgestattet mit Kliche, modernem Bad und hellem Wohnbereich — ideal flir Gaste, Singles oder zur
Vermietung fur ruhige Gewerbe wie Bliro oder Praxis.

Die Lage in Karlsbad-Auerbach ist idyllisch und ruhig, umgeben von Natur und Grinflachen. Und
trotzdem sind Sie gut an die Verkehrsinfrastruktur angebunden und haben eine schnelle Verbindung
zu den umliegenden Stadten.

Wenn Sie nach einem Ort suchen, an dem Sie lhre Traume verwirklichen kdnnen, dann ist dieses
Haus genau das Richtige fur Sie!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und bieten Ihnen gerne weitere Informationen und Unterlagen an.
Besichtigungen sind nach Absprache mdglich - lassen Sie uns einen Termin vereinbaren!

Lage

Solide Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen aller Bildungsstufen sowie ein modernes SRH-
Krankenhaus sind bequem erreichbar

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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Energieverbrauch

Energieverbrauch e
A

61,50
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