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83052 Bruckmuhl / Thalham

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuhl
- Modernes Wohnen mit Stil und Komfort
- Ruhige Wohnlage

209 m? 391 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 209 m? Aussen-Courtage 2,38 % inklusive

Grundstlicksflache 391 m2 Courtage-Hinweis Das Angebot ist

Zimmer 5

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

separate WCs 1 gultig bis 17.12.2028

Balkone / Terrassen 3 Baujahr (Haus) 2017

Terrassen 1 Energieverbrauchkennwert 15.10

Stellplatze 2 Primar-Energietrager LUFTWP
Wertklasse A+

Allgemeine Infos Gebaudeart Wohngeb&ude

verfligbar ab sofort
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Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuhl

2017
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kamin v offene Kiiche

Gartennutzung v

Gaste-WC N Heizungsart
FuBbodenheizung

Befeuerung

Luft-Warmepumpe N unterkellert

Elektro N unterkellert

Bauweise Dachform

Massivbauweise v Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

Die Merkmale des angebotenen Hauses:
- Baujahr 2017

- Wohnflache ca. 209 m?

- Grundstiick ca. 391 m?

- Energieeffiziente Luft-Warme-Pumpe

Das Erdgeschoss

- Diele mit groBzligigem Eingangsbereich

- Gaste-WC mit modernen Fliesen

- Offene Kiliche in WeiB mit extra hohem Klichenblock und Theke

- Wohn- und Essbereich (ca. 51 m2?) mit Kachelofen und Zugang zur Terrasse
- Terrasse (ca. 22 m?) / zu 50% an Wohnflache angerechnet

- Bodenbelag: GroBformatige, moderne Fliesen

Das Obergeschoss

- Zwei Kinderzimmer (je ca. 19 m?), eines mit eigenem Balkon

- Gastezimmer (ca. 10 m?2) mit Zugang zu einem weiteren Balkon

- Hinweis: Beide Balkone sind noch fertigzustellen

- Badezimmer mit Wanne, bodentiefer Dusche und Doppelwaschbecken
- Badezimmerfliesen: Grau-weiBer Marmor

- Bodenbelag: Holzboden in den Wohnraumen

Das Dachgeschoss

- Ein groBes Studio (ca. 39,5 m?), vielseitig nutzbar, z. B. als Schlafzimmer
- Dachschragen mit Holzverkleidung

- GroBe Dachflachenfenster

- Zugang zu einem weiteren Balkon

Das Untergeschoss

- Hobbyraum (ca. 22 m?2) mit Tageslicht und groBen Fliesen

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche (hellgrau und weiB gefliest)
- Wohnraumahnlicher Hobbyraum und Bad zu 50% angerechnet
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- Arbeitszimmer
- Technikraum und Kellerraum

Der AuBenbereich

- Sonniger Garten mit Gartenhaus
- Zwei Garagen mit Rolltoren
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Beschreibung

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuihl
- Modernes Wohnen mit Stil und Komfort
- Ruhige Wohnlage

Diese hochwertig ausgestattete Doppelhaushéalfte aus dem Baujahr 2017 Uberzeugt mit einer
groBziigigen Wohnflache von ca. 209 m? und einem Grundstlick von 391 m2. Mit durchdachter
Raumaufteilung und modernen Details bietet sie ein komfortables Zuhause fiir die ganze Familie.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich mit 51 m?, einem stilvollen
Kachelofen und Zugang zur groBen Sonnenterrasse. Die angrenzende, moderne, weiBe Kliche mit
extra hohem Kiichenblock und Theke ist ein Highlight fir Hobbykdche. Der Eingangsbereich bietet
eine gerdumige Diele und ein elegantes Gaste-WC. GroBformatige, moderne Fliesen verleihen dem
Erdgeschoss eine helle und edle Ausstrahlung.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei groBzlgige Kinderzimmer sowie ein Gastezimmer. Eines der
Kinderzimmer verfligt Uber einen eigenen Balkon, wahrend ein weiterer Balkon sowohl vom
Gastezimmer als auch vom zweiten Kinderzimmer aus zuganglich ist. Die Balkone missen noh final
fertiggestellt werden. Das moderne Badezimmer ist ein echtes Wellness-Highlight: Ausgestattet mit
einer Badewanne, einer bodentiefen Dusche, zwei Waschbecken und edlen grau-weien
Marmorfliesen. Der Holzboden in den Wohnraumen unterstreicht die warme Atmosphare.

Das stilvolle Dachgeschoss ist vielseitig nutzbar, beispielsweise als Hauptschlafzimmer. GroBe
Dachflachenfenster sorgen fir viel Tageslicht, wahrend die Holzverkleidung der Dachschragen fir
Gemdutlichkeit sorgt. Auch hier gibt es einen Balkon, der das Raumangebot abrundet.

Das Untergeschoss bietet neben einem Technikraum und einem Abstellraum einen groBen
Hobbyraum mit viel Tageslicht und modernen Fliesen. Ein Arbeitszimmer und ein weiteres
Badezimmer mit bodentiefer Dusche erganzen das umfangreiche Raumangebot.

Der gepflegte Garten verfligt Uber ein Gartenhaus, das zusatzlichen Stauraum bietet. Zwei Garagen
mit praktischen Rolltoren runden das Angebot ab.

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
Bruckmdhl. Die idyllische Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Rosenheim bietet eine perfekte
Kombination aus landlichem Charme und hervorragender Infrastruktur.

Die Lage zeichnet sich durch eine entspannte Nachbarschaft und viel Griin aus.
Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Drogerien befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind schnell erreichbar. Familien profitieren von der guten Auswahl an Kindergarten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen, die Bruckmihl besonders attraktiv flir junge Familien machen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung. Ob gemiitliche Spaziergange
entlang der Mangfall, Radtouren oder Ausfliige in die nahegelegenen Voralpen — Natur- und
Sportliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten. Auch der beliebte Simssee und der Chiemsee sind
nur eine kurze Autofahrt entfernt und bieten weitere Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Bruckmiihl ermdglicht eine bequeme
Verbindung nach Rosenheim, Miinchen und andere umliegende Stadte. Mit dem Auto sind sowohl
die A8 als auch die A99 schnell erreichbar, was die Lage besonders flr Pendler attraktiv macht.
Gleichzeitig bietet die ruhige SeitenstraBe, in der sich die Doppelhaushalfte befindet, eine
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entspannte Wohnatmosphare abseits des Trubels.

Mit ihrer zentralen Lage, dem hohen Freizeitwert und einer idealen Infrastruktur ist die Immobilie im
Sebastian-Steiner-Weg 13 ein perfekter Wohnort fir Familien, Naturliebhaber und Pendler
gleichermaBen.



" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

_ El535
Immosllla':de Exposé online aufrufen %
[x]

Ul

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 7/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

_ El535
Immosllla':de Exposé online aufrufen %
[x]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 8 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

suchen, finden, einziehen

_ El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[x]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuhl Seite 9 /52



immostarde

...suchen, finden, einziehen

Of£40
Exposé online aufrufen E_

https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl

Seite 10/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 11/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

. Dl
Immosllla':de Exposé online aufrufen %

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 12 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 13 /52



.suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

] ® ) . E
|mmOS'|'a':de Exposé online aufrufen E%

R

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 14 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 15/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 16 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

. Dl
Immosllla':de Exposé online aufrufen %

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 17 / 52



: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen E_ :

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

=

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 18 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 19 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

: - El535
Immosllla':de Exposé online aufrufen %
[=]

N
>

7/

ey
v

=
£
|

NI

o
AN

(d

\
07

0

N
A

A\

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 20/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

: | . El535
lmmosllla':de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 21/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_'de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 22 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_'de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 23 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

: - El535
Immosllla':de Exposé online aufrufen %

=

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 24 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

_ El535
Immosllla':de Exposé online aufrufen %
[x]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuhl Seite 25 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 26 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_'de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 27 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: . El535
lmmosll'a“de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 28 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: . El535
lmmosllla“de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 29 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmosll'qnde Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 30 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: . El535
lmmosll-a“de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 31/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 32 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

. Dl
Immosllla':de Exposé online aufrufen %

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 33 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen

. o =]
|mmOS'|'a':de Exposé online aufrufen E%

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 34 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: . El535
lmmosllla“de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 35/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: . El535
lmmosllla':de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 36 / 52



" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

: @ . El535
|mmosl|'a|:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 37 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_'de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 38 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_'de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 39 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 40 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllar_'de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 41/ 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 42 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

suchen, finden, einziehen

. Dl
lmmosllla':de Exposé online aufrufen %

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuhl Seite 43 /52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 44 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

: . El535
lmmosll'a“de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmihl Seite 45 / 52



https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

...suchen, finden, einziehen.

| ® ) . E
Imm051'¢:||:de Exposé online aufrufen E%

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 46 / 52



" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

: @ . El535
|mmosl|'a|:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 47 / 52



" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

: @ . El535
|mmosl|'a|:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 48 / 52



" evchen, fnden eineehon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

: @ . El535
|mmosl|'a|:de Exposé online aufrufen %
[=]

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmdihl Seite 49 / 52



achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

. Dl
|mm°sl|lq|:de Exposé online aufrufen %

Exklusive Doppelhaushalfte in Bruckmuhl Seite 50/ 52



" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/qycyazlh

: | . El535
lmmoslllal:de Exposé online aufrufen %
[=]

Eingangsbereich

Doppelgarage

3338 m*

Eingangsbereich

Kochen
M.70 m?*

Terrasse
11,00 m?

Terrasse
11,00 m?
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