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90455 Nurnberg
HEGERICH: GroRzUgiges Baugrundstlck mit vielfaltigen
Bebauungsmoglichkeiten in NUrnberg-Kornburg

395.000 €

Kaufpreis

683 m?

Grundstiicksflache

HEGERICH a

I MM OBILIER p—

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Charlotte Link

Tel.: 09111316050
cl@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 683 m? Kaufpreis 395.000 €
provisionspflichtig v
Energieausweis Aussen-Courtage 3,57
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
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Ausstattung
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 683 m? groBes Baugrundstiick in ruhiger Wohnlage im Niirnberger
Stadtteil Kornburg. Das Grundstlick bietet attraktive Voraussetzungen fiir die Realisierung eines
individuellen Wohnbauprojekts. GemaR den planungsrechtlichen Vorgaben ist eine Bebauung mit
maximal zwei Vollgeschossen mdglich. Das Grundstilick eignet sich insbesondere flir die Errichtung
eines Einfamilienhauses, einer Doppelhaushélfte oder eines Reihenhauses mit bis zu drei
Wohneinheiten. Dadurch bietet die Flache sowohl fir Eigennutzer als auch fir Bauherren oder
Investoren interessante Entwicklungsmadglichkeiten.

Die umliegende Bebauung ist gepragt von gepflegten Ein- und

Zweifamilienhdusern mit Garten, wodurch eine angenehme und

familienfreundliche Wohnatmosphare entsteht. Durch die GrundstlicksgréBe lasst sich ein modernes
Wohnkonzept mit Gartenflachen, Terrassen sowie Stellplatzen oder Garagen gut umsetzen.

Das Grundstick verbindet somit flexible Bebauungsmaoglichkeiten mit einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage - ideale Voraussetzungen fir ein langfristig wertstabiles Wohnprojekt.

Bis zur Grundstiicksgrenze ist das Grundstick erschlossen.

Lage

Die StraBe befindet sich im Nirnberger Stadtteil Kornburg (90455) im Stden von Nirnberg.
Kornburg zahlt zu den gefragten Wohnlagen der Stadt und liberzeugt durch seinen dérflichen
Charakter, viel Griin und eine hohe Lebensqualitat.

Im Ort selbst befinden sich Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien,
Gastronomie sowie verschiedene Dienstleister. Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
in der naheren Umgebung vorhanden und machen den Standort besonders attraktiv fir Familien.
Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Verkehrsanbindung sehr gut. Uber die nahegelegenen
Autobahnen Bundesautobahn 6 und Bundesautobahn 73 sind sowohl die Niirnberger Innenstadt als
auch die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar. Zusatzlich bestehen
Busverbindungen in Richtung Innenstadt und zu den angrenzenden Stadtteilen.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und flexiblen Bebauungsmdglichkeiten
macht dieses Grundstick zu einer attraktiven Gelegenheit flir zuklinftiges Wohnen im Suden
Nurnbergs.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen ibernehmen
wir keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstltzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!
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- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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