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76530 Baden-Baden

https://www.immostar.de/expose/qgnpnqgva

Exposé online aufrufen

Ab sofort bezugsfrei: 95 m?-Eigentumswohnung, 3
Zimmer, 2 Bader, 2 Loggien und TG-Stellplatz

Flachen & Zimmer

Wohnflache 95,1 m?
Grundstiicksflache 4.600 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Balkone / Terrassen 2

Stellplatze 1

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld

Kaufpreis / gm

Aussen-Courtage

260.000 €

Kaufpreis

95,1 m? 4600 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
3
Zimmer
IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co. KG

Filiale Bruchsal Wohnen

Tel.: 004972513060600
info@schuerrer-fleischer.de

260.000 €

355 €

2.607,82 €

3,57 % inklusive

Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 19.02.2029
Baujahr (Haus) 1984
Primar-Energietrager GAS
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
Energieverbrauchkennwert 118.00
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Zustand
Baujahr 1984
Verkaufstatus offen
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

seniorengerecht

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/qqnpngva

Befeuerung
Gas

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Diese bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage (Baujahr
1984) bietet lhnen groBzligiges Wohnen mit Raum fur Ihre eigenen Gestaltungsideen.

Schon beim Betreten empfangt Sie eine einladende Diele mit viel Platz fur lhre Garderobe.

Das Herzstlck der Wohnung ist wohl das gerdumige und helle Wohnzimmer mit direktem Durchgang
zur groBen Kiiche. Ob Kochinsel, Frihstlickstheke oder groBer Esstisch — hier gestalten Sie lhre
kulinarische Wohlfiihlzone ganz nach lhren Wiinschen und Bedurfnissen.

Von beiden Raumen aus fuhrt der Weg nach drauBen auf die gemiitliche Loggia mit Aussicht in den
grinen Innenhof. Entspannte Stunden lassen sich hier drauBen wunderbar wettergeschiitzt
genieBen.

Privatsphare gewahrleistet das Hauptschlafzimmer. Es Uberzeugt mit einer eigenen kleinen Loggia
und einem Tageslichtbad en Suite, groBzlgig ausgestattet mit Wanne und zwei Waschbecken.

Ein weiteres, flexibles Zimmer eignet sich perfekt als Kinder-, Gaste- oder Home-Office-Bereich.
Direkt nebenan befindet sich das separate Duschbad. Ein echter Pluspunkt: Beide Bader verfligen
Uber Fenster fur natirliches Licht und eine optimale Beliftung.

Ein praktischer kleiner Abstellraum in der Wohnung sowie ein eigenes Kellerabteil mit Fenster helfen
beim Ordnung halten und sorgen fir reichlich Stauraum.

Ihr Auto parkt sicher auf dem Tiefgaragenstellplatz, der bereits im Kaufpreis enthalten ist. Von dort
aus bringt Sie der Personenaufzug barrierearm und komfortabel direkt vor lhre Wohnungstiir.

Die Immobilie besticht durch ihren auBergewdhnlichen Schnitt und eine sehr gute Raumaufteilung.
Die Bausubstanz ist solide und sehr gepflegt. Da die Innenausstattung nicht mehr dem aktuellen
Zeitgeist entspricht, bietet sich Ihnen hier die perfekte Gelegenheit, durch gezielte
Modernisierungen —insbesondere der Bader - Ihre ganz personliche Traumwohnung entstehen zu
lassen.

Kénnte das lhr neues Zuhause sein? Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und zeigen lhnen
dieses Schmuckstlick gerne bei einer persdnlichen Besichtigung.

Lage

ruhiges Wohnumfeld mit sehr guter Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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