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68789 Sankt Leon-Rot

Exklusives Zweifamilienhaus in St. Leon-Rot | Hochwertig
| Vermietet | Auch zur Eigennutzung

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

1.200.000 €

Kaufpreis

331 m? 514 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

1"

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Mannheim Wohnen

Tel.: 004962140070710
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 331 m?2 Kaufpreis 1.200.000 €
Nutzflache 174 m? Kaufpreis / gm 3.625,38 €
Grundstucksflache 514 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Zimmer 1 Mieteinnahmen ist 42.600 €
Schlafzimmer 7
Badezimmer 4 Energieausweis
separate WCs 2 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 2 gultig bis 19.01.2030
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2020
Stellplatze 5 Wertklasse A+
Wohneinheiten 2 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 19.40
Primar-Energietrager ELEKTRO
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Zustand

Baujahr 2020
Verkaufstatus offen
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Gartennutzung
Kabel / Sat-TV
Gaste-WC

Heizungsart

FuBbodenheizung

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Dachform

Satteldach

Gehoben

<

Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Luft-Warmepumpe

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Dieses beeindruckende Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2020 vereint moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung und ein Wohngefiihl, das hdchsten Anspriichen gerecht wird. Mit
groBziigigen 331 m2 Wohnflache, Balkonen sowie einem gepflegten Gartenanteil prasentiert sich
diese Immobilie als seltenes Angebot in St. Leon-Rot — perfekt fur Kaufer, die Qualitat und
langfristige Wertstabilitat erwarten.

Die beiden Wohneinheiten sind aktuell vermietet und bieten somit eine direkte, solide
Einnahmesituation —ideal flr Kapitalanleger mit Fokus auf Sicherheit und Substanz. Gleichzeitig
eroffnet das Objekt aufgrund der modernen Struktur und flexiblen Grundrisse auch erstklassige
Maoglichkeiten zur Eigennutzung, etwa fir Mehrgenerationenwohnen oder als individuelles
Wohnkonzept mit zusatzlicher Mieteinnahme. Die komplette Immobilie ist fiir SMART-Home
vorbereitet. Ein Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden!

Die Lage uUberzeugt nicht nur durch die ruhige Wohnumgebung, sondern auch durch ihre
auBergewohnliche Alltagstauglichkeit: In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten,
Dienstleistungen, Schulen und &ffentlichen Einrichtungen — ein Pluspunkt, den Mieter wie
Eigennutzer gleichermaBen schatzen.

Hochwertige Materialien, moderne Gebaudetechnik und das junge Baujahr stehen flr geringen
Instandhaltungsaufwand und hervorragende Energieeffizienz. Ein Objekt, das sowohl funktional als
auch emotional begeistert — und sich damit klar im Premiumsegment positioniert.

Zu dem Objekt gehdrt nicht nur eine Doppelgarage; 2 Stellplatzen vor der Garage sowie ein weiterer
separater Stellplatz runden das Angebot an Parkmdglichkeiten ab.

Ein Zuhause flr Investoren mit Anspruch — und flr alle, die eine zukunftsfahige Immobilie in Top-
Lage suchen.

Lage

Ruhig, aber gut angebunden - Sie wohnen hier in einer Umgebung, die Erholung und Komfort
verbindet. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Sonstige Angaben

Gerne kdnnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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