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81476 Miinchen
Tradition neu interpretiert: 3,5-Zimmer-Maisonette-
Wohnung in historischem Bauernhaus
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RIEDEL

Werte leben

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Nina Dreher

Tel.: +49 89 15 94 55-26
anfragen.gr@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 68 m?2 Kaltmiete 1.950 €

Nutzflache 72 m?2 Nebenkosten 400 €

Zimmer 3,5 Heizkosten enthalten v

Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X

Badezimmer 1 Kautionstext 3 Monats-

Balkone / Terrassen 1

Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 1751
Gebaudeart Wohngebaude

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort Zustand

denkmalgeschiitzt v Baujahr 1751
letzte Modernisierung 2022
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Gartennutzung v

Géaste-WC v Stellplatzart

Tief-Garage v
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Béden: Fichtendielenparkett in den Schlafzimmern, geglatteter Beton im Erdgeschoss, Tonfliesen
im Bad und im Gaste-WC

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat steuerbar iber Raumthermostate

- Schreinerkiiche mit Fichtenholzfronten und Arbeitsflache aus Granit (Nero Assoluto), ausgestattet
mit Induktionskochfeld, Dunstabzug, Backofen, Kiihl-Gefrierkombination, Geschirrspuler (alles
Miele), eingelassener Spile (Blanco) und Arbeitsflachenbeleuchtung

- Tageslicht-Duschbad mit roten Tonfliesen, ausgestattet mit Naturstein-Waschtisch mit
Aufsatzbecken (Geberit) und Armatur von herzbach, Spiegel mit Wandleuchten, Dusche und WC
(Geberit)

- Gaste-WC, analog gestaltet, ausgestattet mit Handwaschbecken mit Armatur von herzbach, WC
(Geberit), Spiegel und Deckenleuchte

- Waschmaschinenanschluss in der Abstellkammer

- Hochwertige Schreinereinbauten: Einbauschranke mit Fronten aus Fichtenholz in den (Schlaf-
)Zimmern und im Flur (OG), Sitzbank aus Fichtenholz in Verlangerung der Kiichenzeile

- Anthrazitgraue Alu-Fenster, 3-fach verglast; Larchenholzlamellen vor den Fenstern im
Obergeschoss

- Fichtenholz-Innentlren mit schwarzen Beschlagen

- LAN-Verkabelung

- Terrasse, ausgestattet mit Gartenmdbeln (Tisch, Bank, zwei Stihlen, zwei Hockern) von Serax und
Sonnenschirm (Skagerak)

- Kellerabstellraum, mit Beleuchtung und Steckdose

- Tiefgaragenstellplatz, Gber Autolift zuganglich
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Beschreibung

Alt und Neu, Stadt und Land: Der Derzbachhof aus dem Jahr 1751 ist das alteste Bauernhaus
Milnchens. 2022 wurde das denkmalgeschitzte Anwesen in enger Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde behutsam und aufwandig saniert und um einen modernen Anbau erganzt.
Die Wohnung befindet sich im historischen Gebaude, der ehemaligen Tenne.

Die Rdumlichkeiten erstrecken sich Uiber ca. 68 m? und verteilen sich auf zwei Etagen. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche, ein weiteres Zimmer, eine
Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss und ein Gaste-WC. Im Obergeschoss sind zwei
nahezu gleichwertige (Schlaf-)Zimmer und ein Bad untergebracht. Zudem gibt es eine
Sonnenterrasse mit Gartenmobeln und Sonnenschirm. Eine urige Wohnkliche und eine Stube im
Erdgeschoss des Bauernhauses nebenan, kénnen bei Bedarf genutzt werden. Auch im liebevoll und
vielseitig angelegten Garten mit Teich, Quellsteinbrunnen, Holzliegen, Hochbeeten, Yoga-Deck,
Grillplatz und Gartenhaus kann gemeinschaftlich gegartnert, gespielt, gefeiert und entspannt
werden. Zum Objekt gehdren ein Kellerabstellraum und ein Tiefgaragenstellplatz, der Uber einen
Autolift zuganglich ist.

Echtholzbdden, stilvolle Holzwandverkleidungen, geglatteter Beton und Tonfliesen bilden das stille,
harmonisch abgestimmte Materialensemble. Naturbelassenes Balkenwerk ist eine Reminiszenz an
frihere Zeiten, eine FuBbodenheizung sorgt flir modernsten Wohnkomfort. Die perfekte Symbiose
aus Stadt und Natur schafft ein wunderbares Wohnumfeld mit einmaligem Charme.

Lage

Mit seinem dorflich-charmanten Charakter gilt Forstenried als angenehmes Wohnviertel mit hohem
Freizeitwert im Minchner Slden. Die exklusiv von uns zur Miete angebotene Wohnung liegt im
historischen Ortskern. Ausgezeichnet ist auch die familienfreundliche Infrastruktur: In unmittelbarer
Nachbarschaft liegen Kita und Grundschule. Auch Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig
erreichbar. Der Forstenrieder Park 1adt mit seinem ausgedehnten Wegenetz zur Erholung im Grlinen
ein. Uber die ca. 12 Gehminuten entfernte U-Bahn-Station ,Basler StraBe” (U3) ist die Wohnung ideal
an den OPNV angeschlossen.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrisspldnen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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€. 51m

GRUNDRISS
,,,,,,, — e ERDGESCHOSS

k|
E Aeiten Wohnfliche Nebenfliche —Nutzflache
Erdgeschoss 39,3 4,6 439
::crga = i Wohnen 12,0 12,0
‘ Kiiche 103 103
Abstellraum 2,9 2,9
w @
= 5 H wc 1,0 1,0
o 5 s
o E E Arbeiten 8,5 8,5
2 “b‘;e!‘;:‘,"" :'4 Terrasse zu ¥ 46 46 9,2
Gesamt Erdgeschoss 39,3 4.6 439
Wohnen Alle Flachen sind Circa-Angaben
ca. 12,0 m*
Terrasse x
ca 92m* * = zu % in WHL

Raumhdhen ca. 2,55m

Tradition neu interpretiert: 3,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung in historischem Bauernhaus Seite7/8



] .
Exposé online aufrufen
ImmOStal:de https://www.imm‘:)star.de/expose/qehufvta

...suchen, finden, einziehen

GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

Wohnflache Nebenflache Nutzflache

Obergeschoss 28,5 0,0 28,5
Flur 6,3 6,3
Bad 35 3,5
Schlafen 1 9.2 9,2
Schlafen 2 9,5 9,5
Gesamt Obergeschoss 28,5 0,0 28,5

Hachbarwohnung '

Eingang

Tennen-Flur \

2 A * = zu % in WHL.
=
g J @ Raurnhéhen bis ca. 3,26 m
Schiafen 1 - Schiafen 2 B
ca 92 i ca. 9,5 m? é
E]
----- UBERSICHT
Bad
ca:g s Wohnflache  Nebenflache Nutzflache
Erdgeschoss 39,3 46 439
Obergeschoss 28,5 - 28,5
Gesamt 67,8 4,6 72,4

Alle Flachen sind Circa-Angaben
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