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74080 Heilbronn
Moderne und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit
Sonnenbalkon und Tiefgaragenstellplatz

THO

& KOLLEGEN

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

379.000 €

Kaufpreis

89 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Wiistenrot Immobilien / Thomas
Sinn & Kollegen

Thomas Sinn

Tel.: 004971312669910
thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de

Wohnflache 89 m? Kaufpreis 379.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 293 €
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Badezimmer 1
Stellplitze 1 Energieausweis
Art Bedarf
Allgemeine Infos gliltig bis 09.02.2027
verfligbar ab sofort moglich Baujahr (Haus) 2015
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand Endenergiebedarf 95.80
Baujahr 2015
Verkaufstatus offen
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung v
FuBbodenheizung v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart
Tief-Garage v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Parkettboden in Wohn-/Schlafraumen, Diele, Kiiche, Bader: graue, keramische Fliesen / Neuwertige,
weiBgraue Einbaukiiche mit sdmtlichen technischen Geraten / WeiB gefliestes Bad mit Duschwanne,
groBem Waschtisch mit Unterschrank, Spiegelschrank / WM-Anschluss und Trockner im
Hauswirtschaftraum / 3-fach Kunststofffenster bodentief / Raufasertapeten / WeiBe Tiren /
Einbauschrank im Flur / Keller / TG-Stellplatz Nr. 20 / Kabel BW
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Beschreibung

Das geraumige Hauptschlafzimmer liberzeugt durch seine ruhige Lage mit Blick in den Innenhof und
bietet ausreichend Platz fir einen groBen Kleiderschrank. Das stilvoll ausgestattete Tageslichtbad
verfligt Uber eine groBziigige Glasdusche, eine Badewanne, WC sowie einen Waschtisch mit
praktischem Unterschrank und Spiegelschrank.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen groBen Kellerraum, einen
gemeinschaftlichen Fahrradabstellraum, einen Trockenraum sowie einen Tiefgaragenstellplatz fiir
Ihr Fahrzeug.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser modernen Wohnung und vereinbaren Sie einen
personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen.

Lage

MIRKOLAGE:
Die Wohnung befindet sich von der HauptstraBe ca. 300m nach hinten versetzt auf dem Geldnde
"Fasanenhof" in ruhiger Wohnlage.

Das Gelande ist mit verschiedenen Mehrfamilenhdusern bebaut und wird aktuell weiter bebaut und
erschlossen. Eine Bushaltestelle ist innerhalb weniger Gehminuten erreichbar.

MAKTROLAGE:
Bockingen ist mit Uber 23.000 Einwohnern der nach der Kernstadt groBte und alteste Stadtteil von
Heilbronn. Der Ort liegt am linken Ufer des Neckars, stidwestlich der Heilbronner Kernstadt.

Zwei Grundschulen, zwei Gemeinschaftsschulen, eine Realschule und ein Gymnasium decken alle
Schularten ab, auBerdem gibt es mehr als ein Dutzend Kindergarten.

Neben mehreren Veranstaltungsraumen beherbergt das Blrgerhaus unter anderem eine Zweigstelle
der Stadtbibliothek und ein Quartierszentrum mit einem vielseitigen Veranstaltungsangebot.

Zudem gibt es hier eine Parklandschaft, in deren Mitte ein rund 1,2 Hektar groBer See liegt und der
teilweise von bis zu 15 Meter hohen Steilwdnden aus Lésslehm umgeben ist.

Alle Einkaufsmdglichkeiten sind in naher Umgebung und gut erreichbar, auch zu FuB.

Mit dem Fahrrad erreichen Sie die Heilbronner Innenstadt bequem in ca. 5 Minuten, zudem hat
Bockingen eine sehr gute Stadtbus- und Stadtbahnanbindung, die Sie fuBlaufig gut erreichen.

Sonstige Angaben

ALLGEMEINES:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir bemiihen uns, méglichst
vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung fir die Richtigkeit
bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Gbernehmen.

Wir empfehlen jede Immobilie mit einem Immobilienexperten (z.B. Bauingenieur oder Architekten)
final zu besichtigen um Kosten im Vorfeld abschatzen bzw. richtig einschatzen zu kénnen.

NACHWEIS- UND VERMITTLUNGSPROVISION:
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Bei Erwerb dieses Objektes stellen wir Ihnen die Ubliche Nachweis- und Vermittlungsprovision in
Hohe von 3,57 %, d.h. 3,00 % zuzuglich der derzeit gliltigen Mehrwertsteuer, aus dem Kaufpreis in
Rechnung, fallig bei Vertragsabschluss.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Thomas Sinn

Dipl. Sachverstandiger (DIA) fur bebaute und unbebaute Grundsticke, fiir Mieten und Pachten
Bankfachwirt

Immobilien-Verkaufsleiter / Senior Partner

LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

Tel.: 07131 26699-10
Fax.: 07131 26699-22

E-Mail: thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de
Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de

FACEBOOK:
Sehen Sie Immobilienangebote als erstes und exklusiv vor dem Vertriebsstart. Liken Sie uns auf
Facebook und werden Sie VIP-Kunde.

FINANZIERUNG:

Fir die Finanzierung dieser interessanten Immobilie steht Innen Herr Ruslan Kress von der
Woistenrot Bausparkasse unter Tel.: 07131 2049107 oder E-Mail: ruslan.kress@wuestenrot.de, sehr
gerne zur Verfligung.
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