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82340 Feldafing

Klassisches Landhaus mit Einliegerwohnung,

Edelstahlpool und parkahnlichem Garten

3.480.000 €

Kaufpreis

340 m? 1821 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
7

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Dr. Paul Schonberger

Tel.: +49 89 15 94 55-07
anfragen@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 340 m? Kaufpreis 3.480.000 €

Nutzflache 590 m? provisionspflichtig v

Grundsticksflache 1.821 m? Aussen-Courtage 2,38 % inkl.

Zimmer 7

Schlafzimmer 6 Energieausweis

Badezimmer 3 Art Verbrauch

Balkone / Terrassen 3 gultig bis 25.05.2033

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1993

Stellplatze 2 Energieverbrauchkennwert 186,6
Primar-Energietrager Gas

Allgemeine Infos Wertklasse F

verfligbar ab nach Absprache Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand
Baujahr 1993
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche

Kamin v

Sauna Befeuerung
Gas

Swimmingpool

Gaste-WC

C K X

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Sofern nicht anders vermerkt, stammen die im Folgenden Ausstattungsmerkmale aus dem Baujahr
1993.

- Fliesenbdden im Erdgeschoss und teilweise im Obergeschoss; Eichenparkett im Masterbereich
- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Holzbefeuerter Speicherkamin im Wohnbereich

- Landhauskiiche mit Holzfronten, ausgestattet mit Cerankochfeld und

zwei Gasflammen, Backofen, Dampfgarer, Geschirrspller, Kiihl-Gefrier-Kombination und
maBgeschreinerter Sitzecke

- Separater Lebensmittel-Kihlraum

- Waschmaschinenanschluss im hellen Hauswirtschaftsraum

- Helles Masterbad (Obergeschoss), gestaltet mit weiBen Wand- und Bodenfliesen, ausgestattet mit
Wanne (eingelassen in ein erhéhtes Stufenpodest), Dusche mit Glastir, gefliestem
Doppelwaschtisch mit zwei Einsatzbecken und Unterschrank, Handtuchwarmer und Deckenspots;
separates WC mit Urinal

- Helles Duschbad (Obergeschoss), gestaltet in Blau-WeiB, ausgestattet mit Dusche, gefliestem
Waschtisch mit Einsatzbecken und Unterschrank, beleuchtetem Spiegel, Bidet, WC,
Handtuchwarmer und Deckenspots

- MaBeinbauten: Schrank-/Regaleinbau im Wohnzimmer, Regaleinbau im Arbeitszimmer,
Garderobeneinbau in der Diele, Schrank-/Regaleinbauten in beiden Ankleiden

- Umlaufender Decken-Hohlkehlstuck mit integrierten Vorhangschienen im Erdgeschoss

- Deckenspots in nahezu allen Radumen

- WeiBe Kassettenturen, teils mit Glaseinsatzen

- Holz-Sprossenfenster, 2-fach verglast

- Elektrische Rollladen

- Gegensprechanlage

- Alarmanlage

- Kameralberwachung

- 2-Zimmer-Einliegerwohnung, ausgestattet mit Gegensprechanlage, Fliesenboden einschl.
FuBbodenheizung, hellem Duschbad, Kiichenanschlissen und Zugang zu einer eigenen Terrasse mit
Gartenblick

- AuBen-Pool (ca. 8,0 x 4,0 m), erneuert 2022 von der Firma RE-HE Schwimmbadbau: Edelstahl-
Becken mit komfortablem Treppeneinstieg, Uberlaufrand, Gegenstromanlage und elektrisch
bedienbarer Abdeckung; chemiearme Wasseraufbereitung; Solar-AuBendusche; Poolterrasse
ebenfalls 2022 neu gestaltet vom renommierten Minchner GalLa-Betrieb Schleitzer

- Baumhaus einschl. Yoga-Terrasse und Stromanschluss, 2021/22 baumunschadlich geplant und

ja
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ausgefuhrt von der Fachfirma ,Baumbaron”

- Gerdumige Doppelgarage mit zwei separaten, funkgesteuerten Toren, gefliestem Boden und
Wasseranschluss
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Beschreibung

Eingebettet in ein sehr gepflegtes Wohngebiet, prasentiert sich diese Immobilie in absolut ruhiger
Lage am Westufer des Starnberger Sees, nur wenige Gehminuten oberhalb des Golfclubs Feldafing,
der zu den schonsten, renommiertesten Anlagen Europas zahlt.

Das Raumangebot erstreckt sich liber ca. 285 m? und zwei Wohngeschosse. Im Erdgeschoss sind
Wohnen, Essen, Kochen und ein Arbeitszimmer untergebracht. Ein Wintergarten und eine
geschiitzte Balkonterrasse erganzen das Wohnen auf angenehme Weise. Drei private Schlafrdume,
zwei Ankleiden und zwei Bader sind im Obergeschoss untergebracht. Diese Etage ist bis in den
Dachfirst hinein offen gestaltet und begeistert mit ihrem luftigen Ambiente. Im Untergeschoss
befinden sich ein Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool sowie eine Weinstube mit
anschlieBendem Weinkeller. Hinzu kommt eine autarke, helle 2-Zimmer-Einliegerwohnung von ca. 55
m?2 mit eigener Terrasse.

Ein absolutes Highlight ist der idyllische Garten. 2022 wurde der sonnige Poolbereich komplett
erneuert und mit einem Uberlaufbecken samt Gegenstromanlage ausgestattet. Ein weiterer
Hohepunkt ist das 2021/22 in den Kronen einer majestatischen Buche erbaute Baumhaus, das einen
marchenhaften Rlckzugsort mit Yoga-Terrasse bildet. Ein stimmungsvoller Naturteich und
romantische Sitzplatze machen das Outdoor-Paradies perfekt. Komplettiert wird diese duBerst
reizvolle Immobilie durch eine geraumige Doppelgarage.

Lage

Eingebettet in die malerische Voralpenlandschaft, zahlt die idyllische Gemeinde Feldafing zu einer
der begehrtesten Adressen am Westufer des Starnberger Sees. Die auBergewdéhnlich hohe Wohn-
und Lebensqualitat wird von einem anspruchsvollen Publikum sehr geschatzt. Die exklusiv von uns
angebotene Immobilie befindet sich in einem absolut ruhigen, noblen Wohngebiet mit niedriger
Bebauung und prachtvoll eingewachsenen Garten.

Im Ort sind Geschafte des taglichen Bedarfs, Yoga- und Fithess-Angebote, mehrere Kindergarten
(darunter Montessori und ein Waldkindergarten) sowie eine Grundschule vorhanden; im
benachbarten Tutzing gibt es neben weiteren Einkaufsmdéglichkeiten ein Gymnasium. Die Kreisstadt
Starnberg ist Uber die B2 in wenigen Minuten erreichbar. Hier stehen exzellente
Shoppingméglichkeiten, ausgezeichnete Restaurants und Arzte aller Fachrichtungen zur Auswahl.
Zu der renommierten ,Munich International School” (MIS) in Schloss Buchhof verkehrt ein Schulbus.

Golfen, Segeln, Schwimmen, Radeln, Wandern: Mit der herausragenden Lage dieser Immobilie gehen
vielfaltige Freizeitaktivitaten einher. Der nur wenige Gehminuten entfernte Golfplatz Feldafing zahlt
zu den schénsten Anlagen Europas; auch die benachbarten Tennisplatze sind sehr attraktiv. Das
historische Feldafinger Strandbad und die bezaubernde Roseninsel vermitteln entspannte,
erholsame Urlaubsatmosphare.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
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und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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