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74074 Heilbronn
Familienfreundliche Doppelhaushalfte in Heilbronn mit
Garten, Garage und 5 Zimmern

475.000 €

Kaufpreis

107,52 m? 278 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

SCHURRER &
FL R

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heilbronn Wohnen

Tel.: 00497131209020
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 107,52 m? Kaufpreis 475.000 €

Grundstlicksflache 278 m? Kaufpreis / gm 4.417,78 €

Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Stellplatze 3 glltig bis 17.11.2032
Baujahr (Haus) 1928

Zustand Wertklasse G

Baujahr 1928 Gebaudeart Wohngebdude

Verkaufstatus offen Endenergiebedarf 248.70

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kliche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Kabel / Sat-TV v

Dachform
Bauweise Walmdach v
Massivbauweise v
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Beschreibung

Diese charmante Doppelhaushalfte in Heilbronn ist genau das richtige Zuhause fir Familien, die sich
mehr Platz, einen eigenen Garten und ein gewachsenes Wohnumfeld wiinschen. Mit ca. 108 m?
Wohnflache auf einem rund 278 m? groBen Grundstiick bietet das Haus beste Voraussetzungen fiir
das Leben als Familie. Insgesamt stehen 5 Zimmer zur Verfligung, sodass sich auch ein Homeoffice,
Gastezimmer oder Hobbyraum problemlos integrieren lasst. Zwei Badezimmer sowie ein separates
WC sorgen fir zusatzlichen Komfort und machen den Alltag gerade fiir Familien deutlich
entspannter.

Das Haus Uberzeugt mit dem Charakter einer klassischen Doppelhaushalfte: Giberschaubar,
familiengerecht und mit einer Aufteilung, die Raum flir gemeinsames Leben ebenso bietet wie
Riickzugsmoglichkeiten fiir jedes Familienmitglied. Hier kénnen Kinder spielen, lernen und
aufwachsen, wahrend Eltern ihr Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen gestalten. Gerade
diese Kombination aus solider GroBe, vielseitiger Zimmerstruktur und eigenem AuBenbereich macht
die Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit fur alle, die nicht einfach nur ein Haus suchen,
sondern einen Ort, an dem echtes Familienleben stattfinden kann.

Besonders schon ist die Verbindung von Innen- und AuBenbereich. Der Garten bietet Platz zum
Spielen, Toben und Entspannen und schafft genau die Freiheit, die sich viele Familien wiinschen. Ob
Sandkasten, Trampolin, kleiner GemUsegarten oder geschitzter Sitzplatz flr lange Sommerabende -
hier Iasst sich das Familienleben wunderbar nach drauBen erweitern. Auch fir ein Haustier ist das
Grundstick ein echtes Plus, denn die AuBenflache bietet zuséatzlichen Freiraum und Lebensqualitat.

Die vorhandene Ausstattung bildet eine solide Basis flir den Einzug und die weitere personliche
Gestaltung. Ausstattungsmerkmale wie Parkett- und Fliesenbdden, Kunststofffenster mit 2-fach-
Verglasung, Rollladen, eine Einbaukliche sowie die 2020 erneuerte Gas-Zentralheizung sprechen fir
eine gute Alltagstauglichkeit. Der gepflegte Zustand des Hauses bietet Kaufern die Moglichkeit, den
Charakter der Immobilie zu bewahren und gleichzeitig Schritt fur Schritt den eigenen Stil
einzubringen. So entsteht ein Zuhause, das mit den Bedurfnissen seiner Bewohner wachsen kann.

Auch praktisch hat die Immobilie viel zu bieten: Eine Garage und zwei AuBenstellplatze erleichtern
den Familienalltag spurbar und bieten Platz fiir Pkw, Fahrrader, Kinderwagen oder Freizeitbedarf.
Erganzt wird das Raumangebot durch nitzliche Nebenflachen im Untergeschoss, die wertvollen
Stauraum fir Vorrate, Haushaltsgerate, Sportausriistung oder Spielsachen schaffen.

Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushélfte als Haus mit Herz, Struktur und
Entwicklungsmaoglichkeiten — ideal fur Familien, die ein Zuhause mit Garten, ausreichend Zimmern

und einem angenehmen Umfeld suchen. Ein Objekt fir Menschen, die ankommen, sich wohlfiihlen
und langfristig bleiben mochten.

Lage
Die Lage in Heilbronn Uberzeugt durch ein gewachsenes, familienfreundliches Wohnumfeld mit guter
Infrastruktur, kurzen Wegen und angenehmer Alltagstauglichkeit.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
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Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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