85764 OberschleiBheim
PROVISIONSFREI fur Kaufer! GroBzugige Doppelhaushalfte mit viel
Platz fGr Familie & Gartentraume

Kaufpreis

972.000 €

Wohnflache
175,23 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Selina Becker
089 45350280
becker@rpp-immo.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 175,23 m? Kaufpreis 972.000 € Baujahr 1982
Zimmer 5 stp_freiplatz_stellplatzkaufprei 2500 Zustand teil- / vollrenoviert
Balkone / Terrassen 1 S 0.0 letzte Modernisierung 2010
Badezimmer 2
Stellplatze 3 A
ustattung . .
Grundstiicksflache 491 m? Bad Energieausweis
Balkon / Terrassenflache 23,24 Bodenbel o Art Verbrauch
m? odenbelag lesen Wertklasse D
Laminat
Parkett Gebéaudeart Wohngebaude
Kiiche Einbaukiiche gultig bis 18.09.2036
Gaste-WC ja Ausstelldatum 2026-09-18
Befeuerung Gas mit Warmwasser ja
Abstellraum ja Primar-Energietrager Gas
unterkellert JA Energieverbrauchkennwert 19.7
Gartennutzung ja
Stellplatzart Garage
Freiplatz
Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD
Online-ID:
GRAVMZVV
Objekt-Titel
Objekt-Nr.:

PROVISIONSFREI fur Kaufer! GroBzligige Doppelhaushalfte mit viel Platz far SB-1077
Familie & Gartentrdume

| vr-wohnen
Lage-Beschreibung Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage von OberschleiBheim. Die Kombination aus guter Infrastruktur, kurzen
Wegen und einer attraktiven Verkehrsanbindung macht den Standort besonders
interessant flir Familien, die entspanntes Wohnen mit einem gut organisierten
Alltag verbinden mochten.

Einkaufsmoglichkeiten und eine Backerei befinden sich in der Umgebung und
sind bequem erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und gastronomische Angebote
stehen in OberschleiBheim zur Verfugung. Mehrere Kindergarten und
Betreuungseinrichtungen befinden sich ebenfalls im Ort, teilweise nur wenige
Gehminuten entfernt — ein wichtiger Pluspunkt flir Familien, bei denen Beruf und
Familienleben miteinander vereinbart werden sollen.

Fir den Nachwuchs bietet OberschleiBheim eine gute Bildungsinfrastruktur. Die
Grundschule in der Parksiedlung ist gut zu FuB erreichbar. Weiterfiihrende
Schulen wie Realschule und Gymnasium befinden sich unter anderem im
benachbarten UnterschleiBheim und sind mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
dem Fahrrad gut erreichbar.

Auch fur Berufspendler ist die Lage attraktiv: Der S-Bahnhof OberschleiBheim ist
in ca. vier Fahrradminuten erreichbar und bietet mit der S1 eine direkte
Verbindung nach Munchen sowie zum Flughafen. Erganzend stehen
verschiedene Bus- und Expressbusverbindungen in die umliegenden Orte zur
Verfugung. Mit dem Auto ermdglichen die nahegelegenen A92 und A99 sowie
B471 und B13 eine gute Anbindung an Miinchen, den Flughafen und die gesamte
Region.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr: 1982

- Grundstticksflache: ca. 491 m?

- Wohnflache: ca. 175,23 m?

-5 Zimmer

- separate Kiiche mit Einbauktiche

- Tageslichtbad im Obergeschoss mit Wanne und Dusche, renoviert 2010
- Tageslichtbad im Dachgeschoss mit Wanne, renoviert 2010

- Gaste-WC, renoviert 2010

- Parkett-, Fliesen- und Laminatboden

- Heizung erneuert 2020

- Elektrik sowie Wasser- und Abwasserleitungen der Bader erneuert 2010
- Holzfenster, doppelt verglast

- Kunststoff-Dachfenster, doppelt verglast, erneuert 2010

- groBtenteils manuelle Rollladen

- Holzfassade gestrichen 2010

- Garten und Balkon in Stidausrichtung

- Terrasse mit Markise

- Tandemgarage und AuBenstellplatz

Objektbeschreibung

Die groBzuigige Doppelhaushélfte bietet eine Wohnflache von ca. 175 m?, die sich
auf drei Wohnebenen verteilt. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Kellergeschoss mit praktischem Hobbyraum.

Mit insgesamt funf Zimmern, zwei Badezimmern sowie zwei Klichenanschlissen
eignet sich das Haus ideal fur Familien mit heranwachsenden Kindern oder
Mehrgenerationenwohnen. Die Aufteilung erlaubt ein gemutliches beisammen
leben auf mehreren Ebenen.



Uber den Windfang gelangen Sie in den groBziigigen Eingangs- und
Garderobenbereich. Hier befinden sich das Gaste-WC sowie der Zugang zur
Klche, die derzeit bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet ist. Sowohl von der
Kiche als auch vom Flur aus ist der groBztgige Wohn- und Essbereich
erreichbar. Dieser bietet ausreichend Platz flr das gemeinsame Familienleben —
vom entspannten Abendessen bis hin zu gemiutlichen Spiele- oder
Fernsehabenden.

Ein besonderes Highlight ist der nach Suden ausgerichtete Garten - ein wahres
Paradies fur Menschen, die sich eine Wohlfiihloase im eigenen Zuhause schaffen
wollen. Das insgesamt ca. 491 m? groBe Grundsttick bietet dabei viel Raum fir
individuelle Gestaltungsideen: ob weitlaufige Spielflache fur Kinder, liebevoll
angelegte Beete, gemiitliche Sitzbereiche oder ein Riickzugsort im Griinen — hier
lassen sich unterschiedlichste Gartentraume verwirklichen.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, die flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Erganzt wird diese Etage durch ein im Jahr 2010 erneuertes Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche. Zwei der Zimmer verfigen zudem Uber einen direkten
Zugang zum ebenfalls nach Siiden ausgerichteten Balkon.

Auch das Dachgeschoss er6ffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein
groBzligiger Raum mit tiber 30 m? eignet sich beispielsweise ideal als
Jugendbereich mit eigener Klichenzeile, als Spielzimmer, Heimkino oder
weitlaufiges Arbeitszimmer mit kleiner Teekliche. Zusatzlich befindet sich auf
dieser Etage ein weiteres Tageslichtbad mit Wanne, das ebenfalls im Jahr 2010
renoviert wurde.

Das Kellergeschoss verflgt tber einen separaten Waschraum sowie einen
Hobbyraum und bietet zudem weitere Nutz- und Abstellflachen.

Die Holzfenster des Hauses sind doppelt verglast und gréBtenteils mit manuellen
Rollladen ausgestattet. Die Dachflachenfenster sind aus Kunststoff und wurden
im Jahr 2010 erneuert. Als Bodenbelage finden sich je nach Raum Wirfelparkett,
Fliesen und Laminat.

Fir Fahrzeuge stehen eine Tandemgarage mit zwei Stellplatzen direkt neben
dem Haus sowie ein zusatzlicher AuBenstellplatz vor der Garage zur Verfligung.

sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir idbernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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