06308 Klostermansfeld

PROVISIONSFREI: Familienfreundliche Doppelhaushalfte in

Klostermansfeld mit Potenzial
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 100 m? Kaufpreis 105.000 €

separate WCs 1

Zimmer 4

Terrassen 1 Austattung

Badezimmer 1 Bad ‘ '

Schlafzimmer 2 Kamin Ja

Grundstiicksflsche 300 m? Bauweise Massivbauweise

Wohneinheiten 1 Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Befeuerung Gas
Swimmingpool ja
unterkellert JA
Stellplatzart Garage

Carport

Objekt-Titel

PROVISIONSFREI: Familienfreundliche Doppelhaushalfte in Klostermansfeld mit
Potenzial

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage innerhalb einer
gewachsenen Siedlung in Klostermansfeld. Die Nachbarschaft ist gepragt von
Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhausern, die in einer
harmonischen und freundlichen Umgebung miteinander koexistieren. Die
Grundstucke sind in der Regel groBzligig bemessen und bieten ausreichend
Privatsphare. Die Gegend ist ideal fir Familien und Ruhesuchende, die Wert auf
eine beschauliche und naturnahe Wohnatmosphare legen.

Kaufpreis

105.000 €

Wohnflache
100 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
HS Immobilienberatung

0800 30401M
info@hs-ib.de

Zustand

Baujahr 1900
Erschliessung voll erschlossen
Verkaufstatus offen

Online-ID:
DQZTHTHL

Objekt-Nr.:
26-01-958

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Klostermansfeld bietet eine solide Infrastruktur, die alle wesentlichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs abdeckt. Im Ort finden Sie mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte und Fachgeschafte.
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen sind ebenfalls gut
erreichbar. Fur die medizinische Versorgung stehen Allgemeinmediziner und
Facharzte zur Verfugung. Der ¢ffentliche Personennahverkehr ist durch
Busverbindungen gewahrleistet, die eine gute Anbindung an die umliegenden
Orte bieten.

Verkehrstechnisch ist Klostermansfeld guinstig gelegen. Die BundesstraBe B180
ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den nahegelegenen Stadten und
Autobahnen. Der Bahnhof von Klostermansfeld bietet regelmaBige
Zugverbindungen, die sowohl Pendlern als auch Reisenden eine komfortable
Anbindung an die Region bieten. GréBere Stadte wie Halle (Saale) und Leipzig
sind innerhalb einer Stunde mit dem Auto erreichbar, was die Lage besonders
attraktiv flr Berufspendler macht.

Far Freizeitaktivitaten und Erholung bietet Klostermansfeld zahlreiche
Moglichkeiten. Die Umgebung ist reich an Grinflachen und ladt zu
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein. In der Nahe befinden sich auch
kulturelle Sehenswiurdigkeiten und historische Statten, die interessante
Ausflugsziele darstellen. Die Region ist bekannt fur ihre landschaftliche
Schonheit und bietet zahlreiche Gelegenheiten zur Erholung und Entspannung.

Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1900 bietet auf ca. 100 m? Wohnflache
eine gut nutzbare Raumaufteilung mit 4 Zimmern — passend fur Paare oder
Familien mit Kindern. Das ca. 300 m? groBe Grundstiick ist (iberschaubar und
pflegeleicht angelegt; gepflasterte Wege sowie eine Terrasse schaffen
praktische AuBenflachen fir Alltag und Freizeit. Fir Fahrzeuge stehen Garage
und Carport zur Verfligung.

Das Haus ist in Massivbauweise errichtet und verfligt tiber Keller sowie
Dachboden/Speicher. Die Dachziegeleindeckung wurde 1995 erneuert, ebenso
die Kunststofffenster mit Isolierverglasung (1995). Ein modernes, raumhoch
gefliestes Bad mit Fenster, Dusche und Wanne wurde 2011 installiert; im
Erdgeschoss erganzt eine separate Gastetoilette den Komfort. Ebenfalls 2011
erfolgte die Modernisierung der Sanitarinstallation und der elektrischen
Versorgung. Hinweis zur Elektrik: Es ist nicht abschlieBend geklart, ob in allen
Bereichen Kupferleitungen verlegt sind, da nicht samtliche Leitungswege
gedffnet und geprift wurden.

Beheizt wird die Immobilie Giber eine Gas-Zentralheizung (Baujahr 2021) mit
zentraler Warmwassererzeugung. Weitere Ausstattungsmerkmale sind u. a. eine
einbruchhemmende Haustlr, Jalousien, Holztreppe und eine Satellitenanlage.

Die Lage innerhalb von Klostermansfeld ist innerortlich und alltagsnah — Wege zu
den Angeboten des taglichen Bedarfs lassen sich in der Regel gut organisieren.
Insgesamt bietet die Immobilie eine solide Basis mit bereits erfolgten,
nachvollziehbaren Modernisierungen und Potenzial fur individuelle Anpassungen
im Innenausbau.

virtuelle Online-Besichtigung
ca. 100 m? Wohnflache, 4 Zimmer — ideal flir Paare und Familien
ca. 300 m? Grundstiick mit Terrasse, gepflasterten Wegen, Garage & Carport

Gas-Zentralheizung (2021) und Modernisierungen 2011 (Bad/Sanitér/Elektrik)

Dach und Fenster erneuert (1995), Keller sowie Dachboden/Speicher
vorhanden

sonstige Angaben



TIPP:
Nutzen Sie unbedingt die Mdglichkeit der virtuellen Besichtigung, um schon jetzt
einen detailgenauen Eindruck von der Immobilie zu bekommen.

Bei Interesse bitten wir um Ihre Nachricht Uber das Kontaktformular.

Beim angegebenen Kaufpreisvorschlag handelt es sich um den in der Markt-
/Sachwertanalyse ermittelten Immobilienwert. Sollte Ihnen die Immobilie mehr
oder weniger wert sein, treten wir mit Ihnen in den Dialog. Als mehrfach
ausgezeichneter Immobilienprofi verpflichten wir uns einem eigenen Ehrenkodex
im Umgang mit unseren Kunden (auf unserer Website nachzulesen). Alle
Angaben beruhen auf Informationen der/des Auftraggeber(in)s. Fiir deren
Richtigkeit Gbernimmt die HS Immobilienberatungsgesellschaft mbH keine
Haftung.

Impressionen




ESSZIMMER
3.49mx4.48m

WOHNZIMMER
3.49mx3.15m
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\ ‘CARPORT
Pty

\.\

SCHLAFZIMMER
3.68 mx5.54 m

KELLER
5.05mx 2.26 m

SCHLAFZIMMER
3.68 mx 1.95m

——— - R —




