06217 Merseburg
PROVISIONSFREI: Einfamilienhaus in Merseburg — Baujahr 2018,

Garten & moderne Technik

Flachen & Zimmer

Nutzflache 103,2 m?
Wohnflache 88,86 m?
separate WCs 1
Zimmer 5
Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 3
Grundstiicksflache 585 m?
Wohneinheiten 1

Lage-Beschreibung

Preise & Kosten

Kaufpreis 280.000 €
Austattung

Bad

Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC Ja
Befeuerung Gas
unterkellert Nein
Stellplatzart Carport
Breitbandzugang DSL

Die Immobilie befindet sich in Merseburg, sidlich von Halle (Saale). Die Stadt
bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, medizinischer Versorgung und weiteren Einrichtungen des

taglichen Bedarfs.

Uber die B91 sowie die nahegelegene A38 bestehen gute Verbindungen in

Richtung Halle, Leipzig und in das weitere slidliche Sachsen-Anhalt. Erganzt wird

die Verkehrsanbindung durch Bus-, Bahn- und StraBenbahnverbindungen
innerhalb Merseburgs und in die umliegende Region.

Auch fir Freizeit und Erholung bietet Merseburg vielfaltige Moglichkeiten. Der
historische Bereich rund um Dom und Schloss, Griinanlagen wie der
Schlossgarten sowie weitere Freizeit- und Kulturangebote pragen das Stadtbild.

Kaufpreis

280.000 €

Wohnflache
88,86 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
HS Immobilienberatung

0800 30401M

info@hs-ib.de

Zustand

Baujahr 2018

Erschliessung voll erschlossen

Verkaufstatus offen

Energieausweis

Art Bedarf

Baujahr (Haus) 2018

Wertklasse B

Gebaudeart Wohngebaude

glltig bis 14.09.2027

Endenergiebedarf 51.50

Primar-Energietrager GA
S

Online-ID:
TFFPPPDU

Objekt-Nr.:
26-08-1092

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Damit verbindet der Standort eine stadtische Infrastruktur mit einer guten
regionalen Erreichbarkeit und verschiedenen Mdéglichkeiten fur Freizeit und
Erholung.

Objekt-Titel

PROVISIONSFREI: Einfamilienhaus in Merseburg — Baujahr 2018, Garten &
moderne Technik

Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Merseburg wurde ca. 2018 in Massivbauweise errichtet
und bietet mit ca. 89 m? Wohnflache und 5 Zimmern eine kompakte, gut
nutzbare Raumaufteilung fir Paare oder Familien. Das junge Baujahr spiegelt sich
in einer zeitgemaBRen Ausstattung und Haustechnik wider.

Im Haus stehen ein modernes Tageslichtbad mit Dusche und Wanne sowie ein
separates Gaste-WC zur Verfigung. Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
Jalousien, eine einbruchhemmende Haustlir sowie weitere gepflegte
Ausstattungsdetails erganzen das Wohnkonzept. Ein Dachboden schafft
zusatzliche Abstellflache.

Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Die zentrale
Warmwasserbereitung wird durch Solarenergie unterstutzt. Zusatzlich sind ein
Balkonkraftwerk sowie eine Steckdose fur das Laden eines E-Autos vorhanden
und erganzen die technische Ausstattung sinnvoll.

Das ca. 585 m? groBe Grundstlick ist pflegeleicht gestaltet und bietet mit
Ziergarten, gepflasterten Flachen und Terrasse einen angenehmen
AuBenbereich fir Alltag und Freizeit.

Damit verbindet die Immobilie ein Uberschaubares Wohnkonzept mit einem
groBzlgigen Grundstiick und moderner technischer Ausstattung.

Virtuelle Online-Besichtigung

Baujahr ca. 2018, Massivbauweise

Ca. 89 m? Wohnflache mit 5 Zimmern

Ca. 585 m? Grundsttick mit Garten & Terrasse

Solarunterstitzte Warmwasserbereitung, Balkonkraftwerk & E-Auto-
Steckdose

sonstige Angaben

TIPP:
Nutzen Sie unbedingt die Mdglichkeit der virtuellen Besichtigung, um schon jetzt
einen detailgenauen Eindruck von der Immobilie zu bekommen.

Bei Interesse bitten wir um Ihre Nachricht Uber das Kontaktformular.

Beim angegebenen Kaufpreisvorschlag handelt es sich um den in der Markt-
/Sachwertanalyse ermittelten Immobilienwert. Sollte Ihnen die Immobilie mehr
oder weniger wert sein, treten wir mit lhnen in den Dialog. Als mehrfach
ausgezeichneter Immobilienprofi verpflichten wir uns einem eigenen Ehrenkodex
im Umgang mit unseren Kunden (auf unserer Website nachzulesen). Alle
Angaben beruhen auf Informationen der/des Auftraggeber(in)s. Fiir deren
Richtigkeit Ubernimmt die HS Immobilienberatungsgesellschaft mbH keine
Haftung.



Impressionen

iosbh ssaibbnadsanis bbb A AL T bl i

S
SSoo
=

e ety
Lt




%
1
]
£y
£t
3

e ettt
Ve w7 St




A B
=

EoEomEEMNRRENNNN

TR U U W W O U W W §

H E B E R oRORNNNENYN

E § BB RRuNYNYNRYN




< 1.5m < 1.5m
SCHLAFZIMMER SCHLAFZIMMER
3.76m x 3.45m 3.78m x 3.51m
ol IV g
L
- o
ﬁ L.
SCHLAFZIMMER Lo
3.81m x 3.50m |-
< 1.5m
STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUY

STOCKIERK 153.9 m*  STOCKWERK 2 43.9 m?

AUSGELASSENE FLACHE : REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 9.1 m*
INSGESAMT - 7.6

m

ANGABEN OHNE GEWAHR

fa¥ Matterport,

Vi Sn by

SHED

WOHNZIMMER

1

SCHLAFZIMMER
2.10m x 3.76m

3.66m x 7.11m

N

=

-
F

STOCKWERK 1

R
AUSGEASSENE FACH - RLOVZIERTE KOPFFREIEN 9.1 m Pl
i f.# Matterport’,

Vit S



