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13587 Berlin / Hakenfelde

PROV.FREIl > Townhouse an der Havel - einziehen und wohlfuhlen
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Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 165,52 m? Kaufpreis 775.000 €
separate WCs 1
Zimmer 5

Balkone / Terrassen 1 Austattung

Terr N 1 Kiche Einbauklche

errasse offene Kiiche

Badezimmer ! Befeuerung Gas

Schlafzimmer 4 Solar

Stellplatze 2 Heizungsart Zentralheizung

Grundstiicksfliche 211 m? FuBbodenheizung

unterkellert NEIN

Wintergarten ja

Ausstattungs-Kategorie GEHOB

EN

Objekt-Titel

PROV.FREI > Townhouse an der Havel - einziehen und wohlfihlen

Lage-Beschreibung

Das hier angebotene Reihenhaus befindet sich im familienfreundlichen "Quartier
Nordhafen" von Berlin-Hakenfelde (Spandau) in direkter, ruhiger Wasserlage am
Spandauer See. Idyllischer Wohnen am Wasser in der Hauptstadt geht nicht. Die
Hausnamen Rigg, Rah, und Finn sollen den maritimen Charakter unterstreichen.
Diese Lage bietet eine perfekte Kombination aus naturnaher Erholung und
urbanem Leben.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus.
Der nahegelegene See ladt zu entspannenden Spaziergangen, Fahrradtouren
und verschiedenen Freizeitaktivitaten ein. Hier kdnnen Sie die Natur genieBen
und sich vom Alltagsstress erholen.

bk Kaufpreis

775.000 €

Wohnflache
165,52 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
KOCH Immobilienagentur

Andre Koch
04743-9498464
moin@anfragen.koch-
immobilienagentur.de

Zustand
Baujahr 2009
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2009
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert 77.80

Online-ID:
CDYZSLVV

Objekt-Nr.:
KIA-493

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Hakenfelde ist bekannt fur seine griine Umgebung und die gute Anbindung an
das Berliner Stadtzentrum. In der Nachbarschaft finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen.
Auch Schulen und Kindergarten sind in der Nahe, was die Lage besonders
attraktiv fur Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend. In
wenigen Minuten erreichen Sie die nachsten Bus- und S-Bahn-Haltestellen, die
Ihnen eine schnelle Verbindung zu den zentralen Stadtteilen Berlins bieten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass dieses Reihenmittelhaus in Berlin-
Hakenfelde nicht nur durch seine ruhige Lage am See besticht, sondern auch
durch die hervorragende Infrastruktur und die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten in
der Umgebung. Ein idealer Ort fur alle, die das Leben in der Natur mit den
Vorzigen der GroBstadt verbinden mochten.

Ausstattungs-Beschreibung

Diese Immobilie Gberzeugt durch eine umfangreiche und hochwertige
Zusatzausstattung: Eine verglaste Terrasse (ca. 20 m?) als Sommergarten,
FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie im Badezimmer des Obergeschosses,
Kunststoff-Isoglasfenster mit elektrischen Rollladen und eine offene
Einbaukiiche sorgen fir hohen Wohnkomfort. Erganzt wird das Angebot durch
einen Carport und einen Stellplatz direkt vor dem Haus.

Ein besonderes Highlight ist die groBzligige Dachterrasse (ca. 20 m?) in
Sudausrichtung und seitlichem Wasserblick. Das ausgebaute Dachgeschoss
ohne Schragen bietet zwei weitere Raume (Gaste-WC und Biiro) sowie einen
nutzbaren (Leseraum) Flur. Abgerundet wird die Ausstattung durch eine
Photovoltaikanlage inklusive Wall-Box und Balkonkraftwerk, eine
Wasserenthartungsanlage sowie ein Gartenhaus im hinteren Bereich.

Objektbeschreibung

Dieses moderne und sehr gepflegte Reihenmittelhaus bietet alle
Annehmlichkeiten von ruhigem und dennoch urbanem Wohnen direkt am
Wasser.

Im Erdgeschoss befindet sich das groBe Wohn-/ Esszimmer mit direktem
Anschluss an die offene Kiiche. Uber die groBe Fensterfront (bodentief) gelangt
man auch zu der tollen verglasten Terrasse (Sommergarten) und dem schon
angelegten, pflegeleiten Garten. Ein Gaste-WC sowie der praktische
Hausanschlussraum, wo sich auch eine Wasserenthartungsanlage befindet,
runden das Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss ist ein Schlafzimmer (mit begehbarem Kleiderschrank), ein
Kinderzimmer sowie ein groBes Badezimmer mit Wanne und bodengleicher
Dusche vorhanden. Zusatzlich gibt es auf dieser Ebene einen individuell
nutzbaren Raum, der z. B. als kleines Buro oder auch einfach als Abstellraum
genutzt werden kann.

Im ausgebauten, lichtdurchfluteten Dachraum finden Sie zwei Raume (Blro,
Gastezimmer etc.) sowie eine lichtdurfluteten Flurbereich zum relaxen. Die von
hier aus erreichbare Dachterrasse ist nach Stiden ausgerichtet und verfligt einen
seitlichen Havelblick.

Im Garten befindet sich noch ein Gartenhaus. Auch kann man den Garten von
hinten durch ein Gartentor erreichen. Direkt vor dem Haus befindet sich der
Carport sowie ein zweiter Stellplatz. Auch eine Wall-Box ist hier vorhanden und
kann Uber die Photovoltaikanlage betrieben werden. Zusatzlich wurde auf der
Dachterrasse ein Balkonkraftwerk installiert.



sonstige Angaben

Es wurde ein neuer Energieausweis beauftragt.
Seit der Erstellung des hier erwahnten wurde noch ein Photovoltaikanlage
aufgebaut, so das sich die Werte noch verbessert haben durften.

Impressionen
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