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Charmantes Zweifamilienhaus mit ausgebautem

Dachgeschoss, groBem Garten - alle drei Wohnungen frei
1
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9
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IMMOBILIEN

726 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner
Schiirrer & Fleischer Inmobilien

GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Wohnen
Tel.: 00497214766090
info@schuerrer-fleischer.de

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Wertklasse

Gebaudeart
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719.000 €
3.646,73 €
4,76 % inkl.
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Ausstattung
Allgemein Dachform
Wintergarten v Satteldach v
Gaste-WC v
Bauweise
Massivbauweise v
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Beschreibung

Charmantes Zweifamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss und groBem Garten in ruhiger Lage -
Ideale Kapitalanlage oder Mehrgenerationenwohnen.

Dieses groBzligige Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1935 befindet sich auf einem ca. 726 m? groBen
Grundstiick (Bodenwert: 464.640 €) in ruhiger Wohnlage. Urspriinglich als Zweifamilienhaus
errichtet, wurde das Dachgeschoss in den 1980ern zu Wohnraum ausgebaut (gilt als Wohnraum
nach Landesbauordnung), die Wohnflache betragt insgesamt ca. 214 gm.

Das Haus ist voll unterkellert und hat einen Kabelanschluss (in alle Wohnung verlegt), sowie einen
Glasfaseranschluss (bis in EG verlegt).

Wohnung Erdgeschoss (ca. 79 m?):

3 Zimmer, Kliche, Bad

*Wintergarten mit Zugang zum Hof und Garten

eParkettboden, Einbaukiliche (Eigentum des Vermieters)

Wohnung 1. Obergeschoss (ca. 78 m?):

3 Zimmer, Kiiche, Bad

eein Balkon zur Slidseite und ein weiterer Balkon (liberdacht) mit Blick in den Garten
Wohnung Dachgeschoss (ca. 57 m?):

3 Zimmer, Kliche, Bad

eZugang zum ausgebauten Dachspitz (ca. 2 m HOhe unter First)

Das Haus ist voll unterkellert, es gibt einen Kombinationsraum Heizraum mit Waschkiliche und drei
separate Kellerrdume.

Ausstattung &amp; Modernisierungen:

Das Haus wurde seit dem Baujahr regelmaBig instand gehalten und modernisiert:

+1980er: Fenster, Balkontlren, Wasser- und Abwasserleitungen, Heizkorper, Elektrik,
Heizungsleitungen, Dammung

+1980: Ausbau Dachgeschoss und Dachspitz

+1987: Neubau von zwei Garagen mit Stromanschluss, sowie Garagenanbau (Gartenhauschen mit
zwei Fenstern, Wasser- und Stromanschluss)

*1990er: Dachziegel, Fassadenputz, Anstrich, Kellerfenster, KellerauBentir

+1991 Sanierung Badezimmer 1. OG

+2001: Gaszentralheizung (Viessmann Vitodens Brennwertgerat) mit 200 | Warmwasserspeicher
+2013: Modernisierung EG-Bad, Wintergarten: Fenster, Sicherheits-AuBentlir zum Hof

+2014 Modernisierung 1. OG, Laminatbdden und bestehende Holz-/ Parkettbdden abgeschliffen und
Uberarbeitet, Badezimmer: WC + Spulkasten

*2019/2021: Erneuerung Béden und Modernisierung Bad im DG inkl. Leitungen, Einbau separater
Kalt- und Warmwasserzahler

AuBenanlagen:

Ein Vorgarten sowie ein gepflegter Hof mit Zufahrt und zwei Garagen bieten Komfort und Stellflache.
Hinter den Garagen befindet sich das Gartenhauschen - ideal als Werkstatt oder Lager. Der grof3e,
griine Garten Iadt mit einem Pavillion und einer zusatzlichen Nutzgartenflaiche zum Verweilen und
Gartnern ein.

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus Uberzeugt durch seine solide Bausubstanz, kontinuierliche
Modernisierung, den groBen Garten sowie die vielseitige Nutzungsmoglichkeit. Ob als Kapitalanlage

mit stabiler Mieteinnahme oder zur Nutzung fiir die ganze Familie — hier bietet sich eine seltene
Gelegenheit in begehrter Wohnlage.

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen und doch sehr zentralen Wohnlage in Karlsruhe-Muhlburg
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StraBenbahnhaltestelle ca. 2 Gehminuten entfernt; Kindergarten/ Kindertagesstatte: ca. 3
Gehminuten entfernt; Versorger (Lebensmittel, Baumarkt, Gartencenter: ca. 10 Gehminuten entfernt;
Grundschule/ Realschule ca. 10 Gehminuten entfernt.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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