85716 UnterschleiBheim

Platz fur Inre Wohnideen — Renovierungsbedurftiges Reihenmittelhaus
mit Garten in UnterschleiBheim
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Flachen & Zimmer

Nutzflache 46 m?
Wohnflache 131,5 m?
Zimmer 5
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 2
Schlafzimmer 3
Stellplatze 1
Grundstiicksflache 151 m?
Balkon / Terrassenflache 12 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 649.000 €
AuBencourt 2,38% inkl. gesetzl.
age MwSt.
provisionspflichtig Ja
stp_garage_stellplatzkaufprei 20.000
s €
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 14.10.2036
Ausstelldatum 14.10.2026
Endenergiebedarf 131.2
Primar-Energietrager Gas

Platz fir lhre Wohnideen — Renovierungsbedurftiges Reihenmittelhaus mit Garten

in UnterschleiBheim

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

649.000 €

Wohnflache
131,5 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Sebastian Dienelt
089 45350280
dienelt@rpp-immo.de

Zustand

Baujahr 1980
Zustand sanierungsbedrftig
Austattung

Bad

Gaste-WC Ja
Befeuerung Gas
Abstellraum Ja
unterkellert Ja
Gartennutzung Ja

Stellplatzart

Garage

Online-ID:
GNZKNRRH

Objekt-Nr.:
SD-26015

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Das Reihenmittelhaus befindet sich am westlichen Ortsrand von
UnterschleiBheim in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage mit angenehmem,
familienfreundlichem Umfeld. Die Lage verbindet entspanntes Wohnen mit
kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Lebens und bietet gleichzeitig
einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu weitlaufigen Grinflachen und zum
UnterschleiBheimer See, der ein beliebtes Ziel fur Spaziergange, Radtouren,
sportliche Aktivitaten und erholsame Stunden im Freien ist. Gerade Familien
profitieren von den vielfaltigen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und dem
naturnahen Umfeld.

Auch die Infrastruktur Gberzeugt: Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Restaurants und Cafés sind gut
erreichbar. Fur Familien stehen in UnterschleiBheim verschiedene Kindergarten
und Kindertagesstatten sowie Grundschulen und weiterfihrende Schulen zur
Verfligung. Spielplatze, Sportvereine und weitere Freizeitangebote erganzen das
familienfreundliche Umfeld.

Gleichzeitig ist UnterschleiBheim hervorragend an Minchen und die Region
angebunden. Mit der S-Bahn-Linie S1 bestehen direkte Verbindungen in die
Minchner Innenstadt sowie zum Flughafen Minchen. Mehrere Buslinien
erschlieBen das Stadtgebiet und die umliegenden Gemeinden. Uber die A92 und
A99 sind zudem das Miinchner Autobahnnetz, der Flughafen und weitere Ziele in
der Region schnell erreichbar.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr 1980

- 5 Zimmer, zzgl. Hobbyraum
- ca. 131,50 m? Wohnflache

- ca. 151 m? Grundsttick

- 2 Badezimmer

- zus. Gaste-WC

- Sudterrasse und Garten

- Stidbalkon

- renovierungs-/sanierungsbedurftig
- Gas-Heizung

- Einzelgarage

Objektbeschreibung

Dieses Reihenmittelhaus in UnterschleiBheim bietet eine solide Grundlage fur
Kaufer, die ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen gestalten und
modernisieren mochten. Das Haus befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand und eroffnet damit die Moglichkeit,
Ausstattung und Gestaltung individuell an heutige Wohnansprliche anzupassen.

Die Immobilie ist voll unterkellert und verfligt Uber zwei Vollgeschosse sowie ein
Dachgeschoss. Die klassische und familiengerechte Raumaufteilung erstreckt
sich vom Erdgeschoss mit Wohn-/Essbereich, separater Kiiche, Diele und Gaste-
WC Uber das Obergeschoss mit Elternschlafzimmer, einem Kinderzimmern und
Badezimmer. Ein Balkon erganzt das Obergeschoss.

Besonders interessant ist das zusatzliche Platzangebot: Im Obergeschoss sieht
die ursprungliche Planung ein groBzigiges Studio sowie einen Abstellraum vor.
Das Studio bietet zudem die Moglichkeit, in zwei separate Zimmer aufgeteilt zu
werden. Wie eine solche Raumaufteilung aussehen kdnnte, zeigt der beigefligte
alternative Grundriss. Dadurch ergeben sich weitere Gestaltungsmaoglichkeiten,
beispielsweise flr zusatzliche Kinderzimmer, ein Gastezimmer oder einen
Arbeitsbereich.



Der Wohnbereich im Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet
einen direkten Bezug zum AuBenbereich mit Terrasse und Garten. Gerade fir
Familien entsteht hier die Moglichkeit, ein Haus mit klassischer Raumstruktur
Schritt fUr Schritt zu einem modernen und personlichen Zuhause
weiterzuentwickeln.

Das Haus entspricht in wesentlichen Bereichen nicht mehr heutigen
Ausstattungs- und Wohnstandards und sollte entsprechend modernisiert bzw.
renoviert werden. FUr Kaufer mit eigenen Gestaltungsideen liegt genau darin der
besondere Reiz: Boden, Wandgestaltung, Kliche und Sanitarbereiche konnen
nach den personlichen Vorstellungen erneuert und das vorhandene
Raumangebot zeitgemaR interpretiert werden.

sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir idbernehmen
keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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