81479 Miinchen
Penthouse mit Dachterrasse | Leben am Park | Neu denken. Neu
ausbauen.

Kaufpreis

315.000 €

Wohnflache
55 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 55 m? Kaufpreis 315.000 € Baujahr 1966
Zimmer 2 provisionspflichtig Ja
Schlafzimmer 1 stp_tiefgarage_stellplatzkaufp 50.00
Wohn-/Schlafzimmer 2 reis 0€ Austattung
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis Stellplatzart Tief-Garage
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2001
Wertklasse B
mit Warmwasser Ja
Primar-Energietrager Gas

Energieverbrauchkennwert 56,75

Objekt-Titel

Penthouse mit Dachterrasse | Leben am Park | Neu denken. Neu ausbauen.

Lage-Beschreibung

Grun vor der Tur, die Isar nahe und Miinchen rundherum. Online-ID:
QUYKGEAH

Die Wohnung liegt unmittelbar am Siemenspark. Der Zugang in den Park befindet ~ ...................

sich praktisch um die Ecke. Von der Dachterrasse und aus den Wohnrdumen Objekt-Nr.:

blickt man nicht auf dichte Bebauung, sondern in alten Baumbestand und A 6506

groBzigige Grunflachen. e

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Lage verbindet damit zwei Dinge, die in Mlinchen selten zusammenkommen:
stadtisches Wohnen und eine auBergewdhnlich ruhige, griine Umgebung. Auch
die Isar ist gut erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten und der 6ffentliche Nahverkehr
befinden sich im Umfeld.

Wer nach Hause kommen und trotzdem das Geflihl haben mochte, ein Stlick aus
der Stadt herauszuriicken, findet hier eine ausgesprochen angenehme
Wohnlage.

Objektbeschreibung

Penthouse-Juwel am Siemenspark | Dachterrasse | entkernt — gestalten statt
Ubernehmen

Manche Wohnungen kauft man fertig. Diese kauft man, weil man sie genau so
machen mochte, wie sie zu einem selbst passt.

Ganz oben, mit herrlichem Blick ins Griin und einer auBergewohnlich gut
nutzbaren Dachterrasse, wartet dieses 2-Zimmer-Penthouse auf seinen
kompletten Neuanfang. Die Wohnung wurde weitgehend entkernt. Béden, Bad,
Elektrik, Heizkorper, Turen und Oberflachen kdnnen konsequent neu aufgebaut
werden — ohne Rucksicht auf den Geschmack eines Vorbesitzers.

Das Entscheidende ist bereits da: die ruhige Lage direkt am Siemenspark, ein
funktionaler Grundriss, groBe Fensterflachen, eine Dachterrasse mit
Uberdachtem Bereich und der freie Blick in alten Baumbestand. Die hochwertigen
Fenster mit UNIGLAS-TOP-Warmeschutz-Isolierverglasung wurden 2012
erneuert.

Fir den Innenausbau liegt bereits ein umfassendes Angebot in einer
GroBenordnung von rund 106.000 EUR vor. Es dient als belastbare Orientierung;
selbstverstandlich kann der Kaufer Ausstattung, Materialien und Grundrissdetails
nach eigenen Vorstellungen planen und vergeben.

Der besondere Vorteil dieser Konstellation: Sie kaufen nicht teuer den
Geschmack eines anderen mit, um ihn anschlieBend wieder herauszureiBen. Sie
investieren gezielt in Ihren eigenen Ausbau — und schaffen eine Wohnung, die
am Ende wirklich lhre ist.

Das Besondere auf einen Blick

» Penthouse-/Dachgeschosslage mit weitem Blick in den griinen Park

» groBzlgige, teilweise Uberdachte Dachterrasse

« absolut ruhige Wohnlage - der Einstieg in den Siemenspark liegt praktisch um
die Ecke

» weitgehend entkernter Zustand: konsequenter Neuaufbau statt Kompromiss-
Sanierung

o funktionaler 2-Zimmer-Grundriss mit separater Kiiche, Wohn-/Esszimmer,
Schlafzimmer, Bad und Diele

e alternativer Planungsvorschlag mit offenem Wohn-/Ess-/Kochbereich und Bad
mit Fenster vorhanden

* hochwertige Fenster und Balkontlren 2012 erneuert

e Uberlanger Tiefgaragen-Einzelstellplatz mit ca. 8 m Tiefe

» gepflegte Wohnanlage und gepflegtes Treppenhaus

« sofort frei mit Kaufpreiszahlung

Kaufpreis

Wohnung: 315.000 EUR
Tiefgaragen-Einzelstellplatz: 50.000 EUR
Gesamtkaufpreis: 365.000 EUR

Kauferprovision
Beteiligung gem. § 656d BGB: 3 % inkl. MwSt.

Hinweis zum Energieausweis: Baujahr Gebaude 1966, Warmeerzeuger 2001.



Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber.
Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit GUbernehmen wir keine Gewahr. Wir
verwenden Kl-gestitzte Anwendungen.

sonstige Angaben

Ausstattung / Sanierung

Die Wohnung wird im weitgehend entkernten Zustand verkauft. Dadurch ist der
Kaufer bei der Neuherstellung des Innenausbaus weitgehend frei. Das
vorliegende Sanierungsangebot umfasst unter anderem Bad, Elektrik,
Estrich/Trittschalldammung, Parkett- und Fliesenarbeiten, neue
Wohnungseingangs- und Innenturen, Heizkorper und Leitungen,
Kiichenanschliisse sowie die vollstindige Uberarbeitung der Wand- und
Deckenflachen.

Die im Exposé gezeigten moblierten Darstellungen sind Visualisierungen und
dienen ausschlieBlich dazu, mdgliche Raumwirkungen und Gestaltungsideen zu
zeigen.

Der alternative Grundriss ist ein unverbindlicher Planungsvorschlag und steht
unter dem Vorbehalt der technischen, baurechtlichen und gegebenenfalls WEG-
rechtlichen Prifung.

Impressionen
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