25469 Halstenbek

PENDLER AUFGEPASST - Studio Apartment 500 METER ZUR S3 - Im

Hamburger Speckgurtel

Flachen & Zimmer

Nutzflache 8 m?
Wohnflache 32m?
Zimmer

Badezimmer

Schlafzimmer

_ A A

Stellplatze

Objekt-Titel

- “lgutberaten, gut gekauft

Preise & Kosten

Hausgeld 193 €
Kaufpreis 139.000 €
Austattung

Befeuerung Fernwarme

Fernwarme
Zentralheizung

Heizungsart

Stellplatzart Tief-Garage

PENDLER AUFGEPASST - Studio Apartment 500 METER ZUR S3 - Im

Hamburger Speckgurtel

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

139.000 €

Wohnflache
32 m?

Zimmer

1

lhr Ansprechpartner
Trepte-Immobilien GmbH

David Shirokov - Zentrale Henstedt-
Ulzburg

0419392007
webmaster@trepte-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1972
Wertklasse D
Energieverbrauchkennwert 109

Online-ID:
KZQPYHTX

Objekt-Nr.:
5244

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Das Studio-Apartment befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage in
zentraler und verkehrsglinstiger Lage von Halstenbek, direkt an der westlichen
Stadtgrenze Hamburgs. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet: Der S-Bahnhof Halstenbek ist in ca. 500 m bequem zu FuB
erreichbar. Von dort bestehen direkte Verbindungen mit den Linien S3 und S5 in
die Hamburger Innenstadt; der Hauptbahnhof ist in rund 30 Minuten erreichbar.
Zusatzlich erganzt eine Bushaltestelle unmittelbar vor dem Objekt die sehr gute
OPNV-Anbindung. Durch die Ndhe zu Hamburg profitieren Bewohner im
Vergleich zu vielen Lagen im benachbarten Pinneberg von kirzeren Wegen zu
Arbeits-, Bildungs- und Freizeitangeboten der Metropole. Die Nahversorgung ist
sehr gut: Superméarkte, Backereien, Arzte, Apotheken sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in fuBlaufiger Umgebung oder
sind in wenigen Minuten erreichbar. Schulen, Kindergarten sowie Bildungs- und
Weiterbildungseinrichtungen sind ebenfalls gut angebunden und unterstreichen
die familienfreundliche Infrastruktur. Auch fur den Individualverkehr ist der
Standort optimal erschlossen. Die Autobahnen A23 und A7 sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar und ermaoglichen schnelle Verbindungen in die
Hamburger Innenstadt sowie Richtung Schleswig-Holstein, Nordseekliste und
das Uberregionale Verkehrsnetz. Ein weiterer Vorteil ist der zur Wohnung
gehorende Tiefgaragenstellplatz, der einen sicheren, wettergeschutzten
Parkplatz bietet und den Wohnkomfort erhoht. Das Wohnumfeld ist gepragt von
gepflegter Bebauung und Grinflachen und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare. Insgesamt Uiberzeugt das Studio-Apartment durch kompaktes
Wohnen, sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Verkehrs- und OPNV-
Anbindung.

Ausstattungs-Beschreibung

Extras:

- EXTRA RAUM fur Buro, Lagerflache oder begehbaren Kleiderschrank
- Tiefgaragenstellplatz inklusive!

- 500m zur S-Bahn

- Bus vor der Haustur

- Sud-Ostbalkon

- praktische Kuchennische

Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 1-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 32 m? eine praktische
und zugleich angenehme Wohnldsung fir Singles, Berufspendler oder
Studierende. Der Wohn- und Schlafbereich Iasst sich flexibel gestalten und
schafft trotz der kompakten GroBe eine gemutliche Wohnatmosphare. Bereits
beim Betreten Uberzeugt die Wohnung durch eine groBzigig wirkende Diele, die
fUr ein angenehmes Raumgefiihl sorgt und zusatzlichen Platz flr eine Garderobe
oder kleinere Mobel bietet. Die vorhandene kleine Klichennische ist platzsparend
integriert und ermdglicht eine funktionale Nutzung des Wohnbereichs. Ein
weiterer Pluspunkt ist der Balkon, der den Wohnraum nach auBen erweitert und
Platz fur entspannte Momente an der frischen Luft bietet. Das vorhandene
Wannenbad erganzt die Wohnung, musste jedoch modernisiert bzw. erneuert
werden. Dadurch bietet sich dem neuen Eigentiimer die Moglichkeit, das Bad
nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten. Zur Wohnung gehort auBerdem
ein Stellplatz, der bequemes Parken ermoglicht. Erganzt wird das Angebot durch
einen separaten Abstellraum, der sich auBerhalb der Wohnung, jedoch auf der
gleichen Etage befindet und praktischen Stauraum fur Haushaltsgegenstande,
Vorrate oder saisonale Dinge bietet. Durch die durchdachte Aufteilung, den
Balkon, den zusatzlichen Stauraum und den Stellplatz eignet sich die Wohnung
ideal fur alle, die ein kompaktes, pflegeleichtes Zuhause mit praktischen Extras
suchen. Auch fiur Kapitalanleger kann das Objekt aufgrund der gut vermietbaren
WohnungsgroBe interessant sein.

sonstige Angaben



Fordern Sie ein ausfuhrliches und kostenloses Exposé mit der genauen Adresse
der Immobilie an!

Sie wollen Uber Immobilienangebote informiert werden, bevor sie hier 6ffentlich
beworben werden? Nutzen Sie den Informationsvorsprung und bestellen Sie
einfach unseren kostenlosen, wéchentlichen Newsletter auf: www.trepte-
immobilien.de (kostenlos & unverbindlich)

***Sie haben ebenfalls eine Immobilie in dieser Lage zu verkaufen?***

Genau fur lhre Immobilie kdnnten wir den passenden Kaufer haben!

Wir erhalten fir jede Immobilie ca. 100 Anfragen, aber es kann immer nur einer
kaufen!

Fragen Sie doch mal unverbindlich nach. Rufen Sie uns einfach an, oder
kontaktieren Sie uns per E-Mail: info@trepte-immobilien.de

Mehr erfahren Sie auf: www.trepte-immobilien.de

Impressionen

GO,

'gut beraten, gut gekauf‘l'
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erfillgreich. seik 1978
Fordern Sie unverbindlich ein kostenloses
Exposé mit Grundrissen, weiteren Fotos und

der Adresse der Immobilie mit Lageplan an!

WILLKOMMEM ZUHAUSE...

Keine Kaufercourtage

G, irmumobilien.de Erfolgreich seit
gut beraten, gut gekauft

Sichern Sie sich zeitnah einen Besichtigungstermin
Telefon: 04193 / 92 007 - david.shirokov@trepte-immobilien.de

lvd Das Markenzeichen
sunlihzierter Immobilienmakler, David Shirokov
ferwalter und Sachverstiindiger -

Trepte-Immebilien GmbH



