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76676 Graben-Neudorf
Familiengllck in Toplage mit XXL-Garten &
Mieteinnahmen im DG

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Badezimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze
Wohneinheiten

Einliegerwohnung

Zustand

Baujahr

Verkaufstatus

156,5 m2
570 m2
5

2

C o N

1978

offen

Familiengliick in Toplage mit XXL-Garten & Mieteinnahmen im DG

https://www.immostar.de/expose/pddrchpx

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

515.000 €

Kaufpreis

570 m?

Grundstiicksflache

156,5 m?

Wohnflache

5

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co. KG

Filiale Bruchsal Wohnen

Tel.: 004972513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 515.000 €
Kaufpreis / gm 3.290,73 €
Aussen-Courtage 3,57 % inklusive
Mieteinnahmen ist 9.084 €
Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 14.02.2032
Baujahr (Haus) 1978
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 142.70
Primar-Energietrager OEL
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Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV

Befeuerung
o]
unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/pddrchpx

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Dieses 2019 zu groBen Teilen modernisierte Familiendomizil in ruhiger, aber zentraler Lage von
Graben-Neudorf bietet Ihnen die vorteilhafte Kombination aus Eigennutzung und sicherer
Kapitalanlage. Wahrend Sie im Erdgeschoss sofort Ihr neues Heim gestalten kdnnen, sorgt die
vermietete Dachgeschosswohnung bereits ab dem ersten Tag fir eine attraktive Finanzierungshilfe.

Erdgeschoss (bezugsfrei ab sofort):

Die groBzligig geschnittene Wohneinheit im Erdgeschoss mit ca. 96 m? liberzeugt durch helle
Raume und einen direkten Zugang zur Terrasse sowohl vom Wohn- als auch vom
Elternschlafzimmer aus. Die Terrasse, die zum Teil Uberdacht und damit wind- und wettergeschiitzt
ist, fiihrt in Ihren groBen Garten — ein Paradies fur Kinder und idealer Ort flir gesellige Runden und
entspannte Grillabende.

Die Wohnung wird gerade geraumt und wartet auf Ihre individuellen Gestaltungsideen.

Zu bieten hat sie ein gerdaumiges Wohnzimmer, eine Kliche mit separatem Essbereich, ein saniertes
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sowie zwei Schlafzimmer. Das Gaste-WC hat alle
notwendigen Anschliisse, diente aber zuletzt als zusatzliche Garderobe.

Im Jahr 2019 wurden die Heizungsanlage erneuert (Ol-Brennwertheizung), die nun dreifach
verglasten Fenster getauscht, das Dach frisch gedammt, die Boden bis aufs Kinderzimmer erneuert,
einschlieBlich einer neuen Pflasterung des Vorgartens sowie neuer Terrassenfliesen. Lediglich ein
paar Abschlussarbeiten sowie individuelle Renovierungswiinsche sind noch zu erfillen.

Kellergeschoss:

Es gehort fast vollstandig zur EG-Wohnung, nur ein Abstellraum wird zur DG-Wohnung vermietet. Im
UG erwarten Sie auBer dem Heizungsraum und dem groBzligigen Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss noch zwei weitere Raume, die sich nicht nur als Stauflache eignen,
sondern sehr gut einsetzbar fiir Kinder, Hobby und Arbeit sind.

Dachgeschoss (seit 2024 vermietet):

Die Wohnung im Dachgeschoss ist zuverlassig vermietet. Sie befindet sich in einem gepflegten
Zustand und wurde 2019 modernisiert mit dreifach verglasten Fenstern sowie neuem Bad und bietet
eine verldssliche Einnahmequelle, die Ihre monatliche Belastung splrbar senkt.

Kénnte das Ihr Wunschhaus sein? Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser vielseitigen
Immobilie in Toplage! Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Lage

Ruhiges Wohnen in zentraler Lage mit bester Infrastruktur

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflhrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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