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85551 Kirchheim b. Miinchen
Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse,
Balkon und direkter TG-Zugang

1.240.000 €

Kaufpreis

146,13 m? 152 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

DEMOS Wohnbau GmbH
DEMOS Wohnbau GmbH
Tel.: +49 89 23173 200

anfrage@demos.de

dliche Darstellungiadssicht des [ltstratorsiNachbargebatdesind nicht oder nur schematisch dargestelit.

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 146,13 m? Kaufpreis 1.240.000 €
Nutzflache 198,29 m? provisionspflichtig X
Grundstlicksflache 152 m?2
Zimmer 5 Allgemeine Infos

Gruppennummer 236
Zustand
alter.alter_attr Neubau
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Heizungsart unterkellert
Zentralheizung Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Eckdaten der Hauser in "GRUNE MITTE KIRCHHEIM - Westanger"

- Reihenhduser mit 4 bis 6 Zimmern und ein Doppelhaus mit je 5 Zimmern

- Ca. 114 m? bis ca. 187 m? Wohnfldche

- Mit Terrasse und je nach Haustyp zusatzlich mit Balkon, Loggia oder Dachterrasse
- Vielfaltige Grundrisse

- Moderne Architektur

- Tiefgarage mit Einzelstellplatzen und direkten Zugangen zu den einzelnen Hausern
- Energieeffizienzklasse A

- KfW-Effizienzhaus 55, Anforderungen nach Gebaudeenergiegesetz 2020

- Pumpen-Warmwasserheizungsanlage mit Anschluss an das Fernwarmenetz

- Dezentrales Be- und Entliiftungssystem mit Warmertickgewinnung

- GRUNE MITTE KIRCHHEIM wurde von der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB)
geprift und mit dem DGNB Zertifikat in Gold ausgezeichnet

- Ausstattungsdetails:

- Parkett in allen Wohnrdumen

- FuBbodenheizung

- Elektrische Raffstores

- Handtuchheizkérper in Bad und Duschbad

- Gehobene Standardausstattung mit Wahimdglichkeiten, z. B.

- Parkettboden

- Waschtisch / WC von Laufen

- Fliesen (Boden und Wand) von Villeroy &amp; Boch

- Armaturen von Hansgrohe

Angaben des vorlaufigen Energieausweis flir Wohngebaude gemaB den §§ 79 ff.
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020:

- Art des Energieausweis: Energiebedarfsausweis - Entwurf

- Endenergiebedarf: 45,5 kWh / (m?*a)

- Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Fernwarme AFK Geothermie
- Baujahr Gebaude, Warmeerzeuger gem. Energieausweis: 2023

- Energieeffizienzklasse: A
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Beschreibung

Ostlich von Miinchen entsteht die GRUNE MITTE KIRCHHEIM. Das neue Wohnquartier wird in
attraktiver Lage zwischen Kirchheim und Heimstetten entwickelt - direkt am Geldnde der
Landesgartenschau 2024. Eine charmante Umgebung, die mit einer groBzligig und offen gestalteten
Parkanlage zu beeindrucken vermag.

Lage

STADT, LAND, PARK, GRUNE MITTE

Das Mlnchner Umland ist heiB begehrt - und das nicht ohne Grund. Denn hier trifft eine moderne
Infrastruktur mit sehr guter Anbindung an Autobahnen und den 6ffentlichen Nahverkehr auf eine
traditionsreiche Landschaft, die viele Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten in der Natur bietet.
Insbesondere mit seiner Nahe zur lebendigen GroBstadtmetropole und zum idyllischem
Voralpenland zieht es all jene an, die das Beste aus beiden Welten suchen.

EIN UMFELD MIT VIELEN VORZUGEN

Der Freizeitwert rund um GRUNE MITTE KIRCHHEIM ist riesig. Hier profitieren Sie nicht nur von den
auBergewohnlichen Erholungsflachen der Landesgartenschau, sondern auch von den vielfaltigen
Freizeiteinrichtungen, der Nadhe zu den Bergen sowie den Angeboten der Landeshauptstadt selbst.
Ob Sie sich fur Ihre Familie mehr Platz und Grin wiinschen oder ob Sie Ihre Arbeit mit den vielen
Freizeitmoglichkeiten rund um Minchen und dem Alpenvorland verbinden mdchten: GRUNE MITTE
KIRCHHEIM schafft den Spagat zwischen Urbanitat und landlichem Charme.

BERATUNG VOR ORT

Unsere Musterwohnung befindet sich in der HauptstraBe 45c in 85551 Kirchheim b. Miinchen.

Personliche Beratung durch lhre Verkaufsberater im Auftrag der DEMOS Wohnbau GmbH:
Freitag von 16:00 bis 19:00 Uhr
Samstag und Sonntag von 14:00 bis 18:00 Uhr

oder im Rahmen eines individuell vereinbarten Beratungstermins.

Sie erreichen lhre Verkaufsberater jederzeit personlich unter der Telefonnummer: 089 / 231 73 200.



immOS'I'ql:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/nzzgtysy

GRUNE
MITTE

KIRCHHEIM

Unverbindliche Darstellung aus Sicht des |llustrators. Nachbargebsude sind nicht oder nur schematisch dargestelit.

Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse, Balkon und direkter TG-Zugang Seite 4 /9



]
Exposé online aufrufen
ImmOStq':de https://www.immostar.de/expose/nzzgtysy

suchen, finden, einziehen

GRUNE
MITTE

KIRCHHEI

GRUNE MITYE KIRCHHEIM WESTANGER | GRUNORISSE HAUS 4.2 GRUN E GRUNDRISSE HAUS ©.2 | GRUME MITTE KIRCHHEIM WESTANGER @
¢ ®

HAUS 4.2 e

5-zimmer-Reihenmiticlhavs
146,13 m* Wohnflache | 198.29 m” nutzbare Flache

—

Ilc

Schlafen

&«
Kollorgoschess WAL nbiFL 1. Obargoschoss Wi G
R — e Erdgoschoss wi a1 RIS
Kellgtraum - 1327 m¥ Wfehnen/Kechen/Essen 3988 m* Kind2 1653 m* Dachgoschoss. Wil nb.FL Py
b - 4z iz 3850 priv.Asoien nEg e Sehiaton BT zagane | Cogeanglelecke
Fahuratior FABst - e we 244mt a1 998 Bz ot 12sgm ~ Schiobatir
Furl - ez Tarcasso 1721 550m° Flurd 2500 Flura 203m 213 w4y - Hoizungs- und
Gesamt. —  assemt Gesamt 5177 m* Gesamt s578m? Gosamt FEsAm F065mt  Elokrountenedtlung

Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse, Balkon und direkter TG-Zugang Seite5/9



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

..suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/nzzgtysy

GRUNE
MITTE

ﬁ»"’ KIRCHHEIM

e

KIRCHHEIM

[A94]

Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse, Balkon und direkter TG-Zugang Seite 6 /9



immostarde

...suchen, finden, einziehen

© Einkaufen
© Schulen
Kindergarten / Kitas

Helenental |

3

Gewerbegebist
471" sportpark Aschheim Siidost ||
Aschheim
Wﬁssarskip‘a‘rk
Aschheim

FELDKIRCHEM, »

- o

D aus Sicht des

Gebaude sind schematisch dargestellt. Anderungen vorbehalten,

. 1

# ORTSPARK U. GELANDE DER
LANDESGARTENSCHAU 20;
121 -

‘GRUND- UND MITTEL-
SCHULE KIRCHHEIM

"\ Unveibindliche Darstellung

W o sportanlage
A Heimstetten_
Erholungsgebiet A
Heimstettener See T

/(g) GRU@ =

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/nzzgtysy

| KIRCHHEIM

- Sportanlage h
o I | Kirchheim \
- \ \ MITTE |
) wircrnem
= __ Gelande der Landes- S -\

iy
!

!

i

€

_Kapelle
_St. Emmeram

Skatepark
Feldkirchen

GRUNE
MITTE

RIRCHHEIM

&5 lfustrators: Nachbargebaude:sind nicht oder nufischematisch’dargestellts:=

gartenschau 2024

T

Lot
i

Gewerbegebiet
Kirchheim 11
Heimstetten

0) GRUNE
8 MITTE
I

KIRCHHEIM

g

ERHOLUNGSGEBIET i
HEIMSTETTENER SEE

GRUNE
MITTE

KIRCHHEIM

(e,

Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse, Balkon und direkter TG-Zugang

Seite7/9



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/nzzgtysy

=% “%— Y © GRUNE
UND- UND MITTEL- 0 MITTE

GR! ITTEL-
SCHULE KIRCHHEIM KIRCHHEIM

DER LANDES-
GARTENSCHAU 2024

/

P
/ (©) GRUNE
{ % MITTE

KIRCHHEIM A

MITTE

KIRCHHEIM

Unverbindliche Darstellung aus Sicht des lllustrators.
Gebiude sind schematisch dargestellt. Anderungen vorbehalten. (f\)”‘
© Sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten Mbh, Stand: 17.06.2020

L
(© GRUNE
@

Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse, Balkon und direkter TG-Zugang Seite 8/9



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/nzzgtysy

TG-
Zufahrt

Besucher-

URverBindliche Barstellunglaus Sicht des|lllUstrators:
¥Nachbargebaude sind'nicht odernur schematisch dargestellt.

Real geteiltes 5-Zi-RMH: Masterbereich im DG, Terrasse, Balkon und direkter TG-Zugang Seite9/9



