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81479 Miinchen
Schone Maisonette-Dachgeschosswohnung in einem
kleinen Mehrfamilienhaus mit nur 6 Einheiten in Solln

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

Balkone / Terrassen

Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

https://www.immostar.de/expose/nzebcgey

Exposé online aufrufen

Primar-Energietrager

Schéne Maisonette-Dachgeschosswohnung in einem kleinen Mehrfamilienhaus mit nur 6 Einheiten in Solln

- 995.000 €
X Kaufpreis
§ 97 m?
Wohnfldche
ne 0
A psex 3
; Zimmer
== |
5 ;:
; i : DALEXIS
IMMOBILIEN
. D
§ ~  lhr Ansprechpartner
‘ DALEXIS IMMOBILIENSERVICE
i GmbH
> Florian Bauer
Tel.: 00498003253947
fo@dalexis-immobilien.de
Preise & Kosten
97 m? Kaufpreis 995.000 €
3 Aussen-Courtage 2,38% inkl. 19%
2 Courtage-Hinweis je 2,38% inkl.
2
2 Energieausweis
1 Art Verbrauch
1 glltig bis 20.08.2035
Baujahr (Haus) 1993
Wertklasse D
nach Absprache Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 102.30
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1993

offen
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart

offene Kiiche Vv Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert

Gas Vv unterkellert ja
Bauweise

Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Maisonette-Dachgeschosswohnung in Solin
Baujahr Mehrfamilienhaus: 1993, massive Bauweise
Insgesamt nur 6 Wohneinheiten

Ca. 97 m? Wohnflache auf 2 Ebenen

Aktuell von den Eigentlimern bewohnt, sofort verfligbar
1. OBERGESCHOSS

Eingangsbereich mit Garderobe
Gastezimmer / Homeoffice
Duschbad

Lichtdurchfluteter Wohnbereich
Einladender Holzkamin

Offene Einbaukliche

Zugang zum Sid-Balkon
Parkettboden

DACHGESCHOSS

Zugang Uber Wendeltreppe oder separaten Eingang vom Treppenhaus
Offenes Dachstudio

Schlafbereich

Platz fur Arbeits- oder Leseecke

Ankleide

Masterbad mit Wanne

Westlich ausgerichtete Dachterrasse

Zusatzliche Ausstattungsmerkmale
Waschraum im UG

Kellerabteil

Duplexstellplatz (oben) im Vierfachparker
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Beschreibung

Herzlich willkommen in Solln

Entdecken Sie urbanes Wohnen in dieser exklusiven Maisonette-Dachgeschosswohnung im
begehrten Stadtteil Solin. Das massiv errichtete Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1993 umfasst
lediglich 6 Wohneinheiten und bietet ein gepflegtes, privates Wohnumfeld.

Die Wohnung erstreckt sich liber ca. 97 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und lberzeugt durch ein
groBzigiges, lichtdurchflutetes Raumkonzept. Der offene Wohnbereich mit einladendem Holzkamin
und integrierter Kliche bildet das kommunikative Herzstlick des ersten Obergeschosses. Von hier
aus gelangen Sie auf den sonnigen Siid-Balkon. Auf dieser Ebene befinden sich zudem der
Eingangsbereich mit Garderobe, ein Gastezimmer bzw. Homeoffice sowie ein gepflegtes Duschbad.
Ein zeitloser Parkettboden rundet das harmonische Gesamtbild ab.

Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie das Dachgeschoss, das zusétzlich {iber einen separaten
Zugang vom Treppenhaus verfligt. Das offene Dachstudio bietet einen groBzigigen Schlafbereich,
Platz fiir Arbeiten oder Lesen, eine Ankleide sowie ein komfortables Masterbad mit groBer Wanne.
Ein besonderes Highlight ist die nach Westen ausgerichtete Dachterrasse, ideal fir entspannte
Abendstunden.

Ein gepflegtes Kellerabteil sowie ein Duplexstellplatz (oben) in einem komfortablen Vierfachparker
erganzen dieses attraktive Angebot.

Die Wohnung wird derzeit von den Eigentliimern bewohnt und steht kurzfristig flr Eigenbezug oder
Vermietung zur Verfligung.

Gerne senden wir lhnen ein ausfihrliches Exposé zu und stehen fir Rlickfragen oder einen
personlichen Besichtigungstermin zur Verfligung.

Lage
Willkommen in Solln

In einer der begehrtesten Wohngegenden Miinchens gelegen, prasentiert sich diese exquisite
Maisonette-Wohnung im charmanten Stadtteil Solin. Diese bevorzugte Lage besticht durch ihre
harmonische Verbindung von urbanem Lebensstil und naturnaher Umgebung. Der malerische
Ortskern von Solln, der nur wenige Gehminuten entfernt liegt, bietet alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs, darunter vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, gemiitliche Cafés und feine
Restaurants.

Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sorgt fir optimale Mobilitat: Der S-
Bahnhof Solln ist bequem in etwa sieben Minuten zu FuB erreichbar, wahrend eine Bushaltestelle,
die Sie rasch zur U-Bahn AidenbachstraBe bringt, sich nur eine Minute von der Haustlr entfernt
befindet. Flr Naturliebhaber und Ausfligler bietet der nahegelegene Starnberger See, der in etwa
15 Minuten mit dem Auto erreichbar ist, eine perfekte Anlaufstelle fir Freizeitaktivitaten und
Erholung.

Diese Lage ermoglicht es Ihnen, sowohl das pulsierende Leben der Stadt als auch die ruhige, griine
Umgebung zu genieBen, was sie zu einem idealen Wohnort flir Familien und Berufstatige
gleichermaBen macht.
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Balkon 50%
43 (8.6) m?

Schlafen / Gast
1213 m2

Kiiche / Wohnbereich
36.65 m?
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