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80933 Miinchen
Familientraum: gut geschnittene Doppelhaushalfte mit
schonem Westgarten im Norden MUnchens

1.425.000 €

Kaufpreis

190 m? 400 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIENSERVICE
GmbH

Florian Bauer

Tel.: 00498003253947
fo@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 190 m? Kaufpreis 1.425.000 €
Grundstiicksflache 400 m? Aussen-Courtage 2,38%
Zimmer 5 Courtage-Hinweis 2,38% nur auf
Schlafzimmer 3

Badezimmer 3 Zustand

Terrassen 1 Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

real geteiltes Baugrundstiick ca. 400 m? (Anteil fiir die DHH) mit Baugenehmigung fiir ein
Doppelhaus

bereits erarbeitetes Baukonzept

individuelle Grundrissanpassungen maglich

Ausstattung frei wahlbar

erfahrener Baupartner an lhrer Seite

kurzfristiger Baubeginn mdglich

KFW 40 Haus Standard mdglich
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Beschreibung

Verwirklichen Sie sich Ihren Traum von einer individuell planbaren Doppelhaushalfte mit einem
erfahrenen Baupartner an |hrer Seite.

Wir prasentieren ein schénes Baugrundstiick zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Westgarten.
Der Baupartner fur die 2. Doppelhaushalfte ist bereits gefunden. Hier haben Sie einen erfahrenen
Partner an Ihrer Seite, so dass die Umsetzung lhres Hauses tatkraftig unterstitzt wird.

Das Baukonzept steht bereits; Sie missen nur noch lhre persénlichen Ideen und Wiinsche
einbringen.
Eine Umsetzung kann unmittelbar erfolgen.

Das Grundstiick (lhr Anteil) bietet eine Gesamtflache von ca. 400 m?, ideal geschnitten fiir den Bau
einer modernen Doppelhaushalfte. Die erteilte Baugenehmigung ermdéglicht umgehend die
Umsetzung Ihres Bauvorhabens, und das ausgearbeitete Baukonzept bietet Ihnen bereits wertvolle
Impulse fur die Gestaltung lhres neuen Zuhauses.

Das geplante Baukonzept umfasst eine attraktive Doppelhaushalfte, die mit einem durchdachten,
noch individuell anpassbaren Grundriss Uberzeugt.

Mit ca. 190 m2 Wohnflache (inkl. anteiligem Souterrain) und einer Gesamtnutzflache von ca. 225 m?
bietet das Haus gentigend Platz fiir Familien und deren Gaste.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein optionales Gaste-Arbeitszimmer, ein Gaste WC- und der offene
Wohn- und Koch- &amp; Essbereich, der durch groBe Fenster lichtdurchflutet ist und einen direkten
Zugang zu Ihrem schdnen Westgarten bietet.

Im Obergeschoss sind 2 Kinderzimmer und ein zentrales Bad geplant.

Das Dachgeschoss ist als Masterbereich mit Platz zum Schlafen, einer Ankleide und einem schénen
Bad konzipiert.

Der hochwertige geplante Ausbau und moderne Gestaltungselemente gewahrleisten ein
zeitgemaBes Wohnambiente.

Wir vermitteln Ihnen das Grundstick inkl. bereits erteilter Baugenehmigung inkl. dem
ausgearbeiteten und kalkulierten Baukonzept und einem erfahrenen Baupartner.

Fir weitere Informationen und eine personliche Beratung stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung.

Lage

Dieses attraktive Baugrundstlick befindet sich in einer begehrten Wohngegend, die sowohl eine
hohe Lebensqualitat als auch eine hervorragende Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet.
Die Nachbarschaft zeichnet sich durch gepflegte Einfamilienhduser und Doppelhaushélften aus und
bietet einen perfekten Rahmen flr Familien und Generationen. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Schulen, sowie Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Lage zeichnet sich durch eine lebendige Mischung aus urbanem Leben und griinen
Erholungsgebieten aus. Die SchleiBheimer StraBe ist eine zentrale Verkehrsachse, die eine gute
Anbindung an andere Stadtteile und die Miinchener Innenstadt gewahrleistet.

Die StraBe ist von Baumreihen gesaumt, was zur Attraktivitat des Wohngebiets beitragt.

Die Lage verfligt Uber eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. In der Nahe
befinden sich mehrere Haltestellen von U-Bahn, Bus und Tram. Die U-Bahn-Station Dilferstrasse"
(U2) ist fuBlaufig erreichbar, ebenso wie verschiedene Buslinien. Dartber hinaus ist die Anbindung
an die Autobahnen A9 und A92 in wenigen Minuten erreichbar, was Pendlern eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Regionen bietet.

Hervorzuheben ist auch die unmittelbare Nahe zu BMW.
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Supermarkte, Discounter sowie Fachgeschéafte sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was eine
attraktive Nahversorgung sichert.

Das Gebiet bietet zudem verschiedene Bildungseinrichtungen, darunter Grund- und weiterfiihrende
Schulen sowie Hochschulen. Zahlreiche KiTas und Kindergarten sind optimal flr junge Familien.

In der Umgebung des Grundstlicks sind zahlreiche Parks und Griinflachen zu finden, die zur
Freizeitgestaltung einladen.

Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, einer vielfaltigen Infrastruktur und der Nahe zu
Naherholungsgebieten macht diese Lage besonders attraktiv. Die lebendige Atmosphare des
Stadtteils sorgt dafiir, dass hier ein hohes MaB an Lebensqualitat gegeben ist.
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VERKAUF & BERATUNG

Florian Bauer

Michael Kneissl

Familientraum: gut geschnittene Doppelhaushalfte mit schonem Westgarten im Norden Miinchens

Seite 9/9



