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85716 UnterschleiBheim

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit charmantem Grundriss
in zentraler Lage von UnterschleiBheim

350.000 €

Kaufpreis

64,5 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

RPP Immobilien GmbH
Daniela Reineck

Tel.: 089 45350280
reineck@rpp-immo.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 64,5 m? Kaufpreis 350.000 €
Zimmer 2 Hausgeld 356 €
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Logia 1 Courtage-Hinweis Wir weisen
Stellplatze 1
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
08.11.2023
08.11.2033

v

1980

D
Wohngebdude
102

Erdwarme
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Allgemeine Infos

verfligbar ab ab sofort
Zustand

Baujahr 1980
letzte Modernisierung 2006
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Ausstattung

Bad

Wanne v

Bodenbelag
Fliesen
Laminat

Parkett

C < K X

Kunststoff

Stellplatzart

Tief-Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

- Etagenwohnung

- Baujahr 1980

- 3. Obergeschoss

- 2 Zimmer

- ca. 64,50 m? Wohnflache

- Aufzug vorhanden

- Kliche inkl. Elektrogerate

- Badezimmer mit Duschwanne (renoviert ca. 2001)
- Parkett und Laminatboden

- Uberwiegend Kunststofffenster (Bj. ca. 2006)

- Rollladen manuell

- Sud-Loggia mit Markise

- Heizung: Geothermie (Bj. 2003)

- Kellerabteil

- gemeinschaftlicher Waschraum

- Fahrradraum

- Tiefgarageneinzelstellplatz (TG bereits saniert)
- AuBenfassade nachtraglich gedammt

- Wohngeld: 356,- € (inkl. Rlicklagen)

- ab sofort bezugsfrei
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Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Fernwarme

Befeuerung

Erdwarme

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Auf ca. 64,50 m2 Wohnfldche erwartet Sie im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 1980 ein durchdachtes Zuhause, das bequem per Lift erreichbar ist. Das Gebaude
befindet sich dank regelmaBiger Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen in einem sehr
guten Zustand - unter anderem wurden eine nachtragliche Warmedammung, eine
Tiefgaragensanierung, ein Fensteraustausch sowie der Anschluss an das Fernwarmenetz realisiert.

Die Wohnung selbst besticht durch ihre Slid/West-Ausrichtung und zahlreiche Fenster, die fir eine
wunderbar helle und einladende Atmosphare sorgen. Der optimale Grundriss lasst sich ideal
moblieren und individuell gestalten — mit nur wenigen Handgriffen lasst sich die Wohnung stilvoll
modernisieren und ganz nach lhrem Geschmack einrichten.

Das nach Norden ausgerichtete Schlafzimmer bleibt selbst an heiBen Sommertagen angenehm kuhl
und sorgt so fur erholsame Nachte. Das angrenzende Badezimmer verfligt liber eine Duschwanne.
Eine praktische Nische im Flur bietet zudem idealen Stauraum filr lhre Garderobe und halt den
Eingangsbereich ordentlich und aufgerdumt.

Weitere Staumoglichkeiten finden Sie in dem zur Wohnung gehdrenden Kellerabteil im
Untergeschoss des Hauses. AuBerdem steht den Bewohnern ein gemeinschaftlich nutzbarer
Wasch- und Trockenraum zur Verfligung. Ein ebenerdiger Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot
ab.

Lage

Die Wohnung befindet sich in gut angebundener Lage von UnterschleiBheim. Einkaufsmdéglichkeiten
fir den taglichen Bedarf befinden sich direkt im angrenzenden Stadtzentrum sowie in der
nahegelegenen BezirksstraBe. Hier finden sich Superméarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie
zahlreiche weitere Geschéafte, Restaurants und Cafés. Ein besonderes Plus ist der woéchentliche
Markt am Rathausplatz, der jeden Mittwoch und Samstag mit frischen Produkten und kulinarischer
Vielfalt zum entspannten Wochenend-Einkauf einladt.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl flir Pendler als auch flir mobile Stadtmenschen ideal. Die S-Bahn-
Linie S1ist fuBlaufig in nur 2 Minuten entfernt und sorgt fir eine direkte Verbindung nach Miinchen
und zum Flughafen, wahrend die Buslinie 219 eine schnelle Anbindung zur U-Bahn-Station in
Garching bietet. Autofahrer profitieren von der nahegelegenen A92, liber die das Minchner
Stadtgebiet sowie das Uberregionale Autobahnnetz zlgig erreichbar sind.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten wie der Rolf-Zeitler-Park (ehemals Valentinspark), das
Hallenbad, Sportanlagen oder der UnterschleiBheimer See sorgen fir eine hohe Lebensqualitat und
machen die Stadt besonders attraktiv. Die Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und der Nahe
zu Miinchen macht diese Wohnlage zu einem wertbestandigen Standort mit langfristigem
Entwicklungspotenzial.

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgféltig und so vollstdndig wie mdglich erstellt. Die Angaben sind ohne
Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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