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Ein Haus — unendliche Moglichkeiten: Ihr Raumwunder in
Parsdorf

1.314.000 €

Kaufpreis

282,24 m* 579 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
= 1
= Zimmer
‘[ =2 |hr Ansprechpartner

Johann Bentele
e : Tel.: 00491714490981
,A\W jo@remax-prime.de

e

¢ . v ‘ A Hfh RE/MAX Prime | Baldur Immobilien
29 REMAX prime Immobilien

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 282,24 m2 Kaufpreis 1.314.000 €
Nutzflache 128,79 m?
Grundstiicksfliche 579 m? Energieausweis
Zimmer 11 Baujahr (Haus) 1992
Schlafzimmer 4 Gebdaudeart Wohngebaude
Badezimmer 4 Primar-Energietrager OEL
Stellplatze 4
Einliegerwohnung v Allgemeine Infos

Ab-Datum 01.06.2026
Zustand
Baujahr 1992
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Befeuerung
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Beschreibung zur Ausstattung

Ein Haus fir alle Lebenslagen

Architektur &amp; Vision

Vergessen Sie alles, was Sie Uber gewdhnliche Reiheneckhauser wissen. Dieses 1972 in massiver
Bauweise errichtete Anwesen erlebte 1992 eine architektonische Renaissance: Durch einen
brillanten Anbau wurde es zur heutigen GroBe und Perfektion vollendet. Es ist ein wahres
»,Chamaleon” — ein Raumwunder, das sich lhren Planen anpasst, nicht umgekehrt. Ob als
reprasentatives Mehrgenerationen-Domizil, als lukratives Investment oder als inspirierende
Symbiose aus Wohnen und Arbeiten: Hier definieren Sie die Regeln. Das Objekt erwartet Sie in
einem tadellosen, gepflegten Zustand - vollstandig leergeraumt und bereit flr Ihr nachstes Kapitel.
Ein Rundgang fur Entdecker

Das Erdgeschoss: Buhne flr das Familienleben

Schon beim Eintreten spulren Sie die GroBzigigkeit der Architektur. Wahrend das Gaste-WC diskret
zur Rechten liegt, fuhrt der Weg durch eine Zwischentir in die weitlaufige Diele — das pulsierende
Herzstlick der Etage. Linker Hand wartet die helle, voll ausgestattete Kiiche auf kulinarische
Abenteuer, wahrend der Blick geradeaus in das imposante Wohnzimmer gleitet. Der angrenzende
Wintergarten flutet den Raum mit Licht und bildet den perfekten Rahmen fir gesellige Abende. Der
Clou im EG: Ein separates Zimmer mit eigenem En-suite-Badezimmer bietet Gasten oder
Familienmitgliedern absolute Privatsphare auf einer Ebene.

Das Obergeschoss: lhre private Riickzugsebene

Uber die elegante Treppe gelangen Sie in das Reich der Trdume. Zwei lichtdurchflutete Zimmer
locken mit direktem Zugang zum sonnigen Sidbalkon — ideal als Schlaf- oder Kinderzimmer. Ein
architektonisches ,Schmankerl” ist der innenliegende Raum, der die seltene Chance auf einen
luxuridsen, begehbaren Kleiderschrank bietet. Ein zeitloses Masterbad mit Wanne und separater
Dusche macht das Wellness-Geflihl perfekt.

Das Dachgeschoss: Das Atelier-Level

Unter dem First entfaltet das Haus seine ganze Dimension. Zwei auBergewdhnlich groBe Raume
bieten Platz fur Geistesblitze und Inspiration. Besonders spannend: Das Apartment der Hausnumemr
20 im Dachgeschoss wird aktuell im Verbund mit dem Haupthaus Hausnummer 18 genutzt. So
entsteht ein Master-Bereich auf vollig neuem Level — inklusive eigenem Balkon, Bad und der Freiheit
eines privaten Ateliers.

Die autarken Welten (Erweiterungsbau Hausnummer 20)

Maximale Flexibilitat garantiert der Anbau:

Die Einliegerwohnung (OG): Eine autarke Welt mit eigener Wohnktiche, hellem Wohnbereich und
einem Balkon mit idyllischem Gartenblick.

Das Apartment (DG): Ein charmantes 1-Zimmer-Apartment mit eigenem Bad und Ost-Balkon fiir das
Frihstick in der Morgensonne.

Beide Wohnungen kénnen zur Eigennutzung belegt werden oder eben dem freien Mietmarkt
angeboten werden, um so die monatliche Finanzierung smarter zu gestalten.
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Energieausweis ist beantragt und liegt zum Besichtigungstermin vor.

Dieses Exposé ist nur der Teaser. Erleben Sie die Wandlungsfahigkeit dieser Immobilie bei einer
personlichen Besichtigung.
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Beschreibung

Suchen Sie ein Haus, das so flexibel ist wie lhr Leben? Dieses massive Reiheneckhaus ist kein
gewohnliches Gebadude - es ist ein architektonisches Versprechen.

Geboren im Jahr 1972 und durch einen genialen Anbau 1992 zur heutigen GroBe perfektioniert,
bietet dieses Anwesen einen Seltenheitswert, den man in dieser begehrten Lage mit der Lupe
suchen muss.

Es ist das perfekte ,Chamaleon” fiir Visionare: Ob Sie als GroBfamilie das ultimative
Mehrgenerationen-Gliick suchen, im Home-Office mit eigenem Bad-En-Suite residieren méchten
oder durch geschickte Vermietung der separaten Einheiten lhre Traume refinanzieren — hier ist das
Fundament daflr bereits gelegt.

Sonne satt: |hr privates Familien-Dorado! Das absolute Highlight fiir alle, die das Leben im Freien
lieben:

Der sensationell hiibsche Garten ist perfekt nach Stiden ausgerichtet. Fur Familien ist das
schlichtweg ,mega“: Hier konnen die Kinder toben, wahrend Sie im lichtdurchfluteten Wintergarten
oder auf der Terrasse die bayerische Sonne genieBen.

Einziehen und losleben — ganz ohne Wenn und Aber!
Vergessen Sie langwierige Renovierungs-Dramen. Das Haus prasentiert sich in einem tberaus
gepflegten Zustand und ist bereits vollstandig leergeraumt.

Das bedeutet fur Sie: Schliissel umdrehen, lhre Mdbel platzieren und das neue Leben genieBen.

Lage
Die Lage: Parsdorf — Wo Miinchen am schonsten ,Servus” sagt!

Manche nennen es Vaterstetten-Parsdorf, Kenner wissen: Das ist ,Mlnchen-Premium"“. Wer hier
wohnt, genieBt das Privileg, die Dynamik der Isarmetropole direkt vor der Haustur zu haben, ohne
auf die idyllische Ruhe eines gewachsenen Viertels zu verzichten.

Top-Lage: Zwischen Shopping-Meile und Alpenrand Die Adresse ,Am Hollerbusch 18 ist ein
Versprechen flr héchste Lebensqualitat. In nur wenigen Augenblicken erreichen Sie die pulsierende
Einkaufsmeile rund um das renommierte Mdbelhaus Segmidiller. Das ist weit mehr als nur Shopping -
es ist eine Infrastruktur der Extraklasse, die vom taglichen Bedarf bis zum exklusiven Design-
Erlebnis alles abdeckt.

Mobilitat auf Champions-League-Niveau

Fur Pendler und Weltenbummler ist Parsdorf schlichtweg unschlagbar. Durch die unmittelbare
Anbindung an die A94 und den Autobahnring A99 sind Sie in Rekordzeit in der Minchner Innenstadt,
am Messegeldnde oder am internationalen Flughafen. Man kénnte sagen: Sie wohnen dort, wo
andere im Stau stehen, um hinzukommen.

Das ,Hollerbusch-Gefiihl”: Idylle purTrotz der perfekten Anbindung ist der Hollerbusch eine Oase
der Ruhe. Hier finden Familien genau das ,mega“ Umfeld, das sie suchen: Einen sensationell
hidbschen, nach Sliden ausgerichteten Garten, in dem die Kinder sicher spielen kdnnen, wahrend die
Eltern die bayerische Sonne genieBen.

Sonstige Angaben
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Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Der Makler hat nur mit dem Verkaufer einen Makler-Vertrag abgeschlossen. GemaB § 656d BGB ist
seitens des Verkaufers beabsichtigt, dass der Verkaufer eine Provision in Héhe von maximal 3,57 %,
inkl. MwSt., auf den Kaufer abwalzt. Zur Abwalzung muss der Kaufer sein Einverstandnis erklaren
und stellt eine gesonderte Position im kinftigen notariellen Kaufvertrag dar.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane lber einen spezialisierten, externen Anbieter
Wohnflachenberechnung Uberprifen lassen. Wir tbernehmen keine Haftung fiir Angaben Dritter.
Ebenso haben wir die Fldchen zur Gartennutzung und GrundstiicksgréBe nicht Uberprift, bzw.
nachgemessen.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln. Auf Grundlage der vorliegenden
Bauunterlagen gehen wir davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1972 sowie der groBzlgige Anbau
im Jahr 1992 errichtet wurde. Dariber hinaus Gbernehmen wir die Angaben aus dem aktuellen
Energieausweis.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie Bautragern, Architekten
sowie Eigentimern stammen, Ubernehmen wir hierfir keine Haftung.&nbsp;Wir Gibernehmen keine
Haftung flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur flir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdriickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser Bliro zu fihren. Bei
Zuwiderhandlungen behalten wir uns Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen. Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.&nbsp;

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische Maskulinum
verwendet.

Exposé Stand: 15.05.2026 - Anderungen vorbehalten
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