82335 Berg
Neubau: Mittelhaus mit privater Liegeinsel in idyllischer Lage und
Seeblick

T

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 168,34 m? Kaufpreis 1.199.000 €

Wohnflache 128,39 m?

Zimmer 4

Gartenflache 69 m? Austattung '

Balkone / Terrassen 3 Sauna Ia

Terrassen 1 Gaste-WC ja

Badezimmer 5 Befeuerung Luft-Warmepumpe

Schlafzimmer 3 unterkellert JA

Stellplstze 5 Gartennutzung ja

Grundstiicksfliache 6.219 m? Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorie GEHOB

EN

Objekt-Titel

Neubau: Mittelhaus mit privater Liegeinsel in idyllischer Lage und Seeblick

Lage-Beschreibung

Der Starnberger See, die umgebende Landschaft und die malerischen
Gemeinden zahlen zu den schonsten und privilegiertesten Orten Deutschlands.
Oberbayerische Tradition und Bodenstandigkeit verbinden sich hier mit
gehobenem Lebensstil und einem kosmopolitischen Publikum. Die Gemeinde
Berg schmiegt sich idyllisch an das sonnenverwohnte Ostufer des Sees. Dank
der idealen Anbindung an Munchen und der ausgezeichneten Infrastruktur gilt
Berg als eine der begehrtesten Wohnlagen am Starnberger See.

Kaufpreis

1.199.000 €

Wohnflache
128,39 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Max von Molitor
+49 89 159455-0
anfragen.gr@riedel-immobilien.de

Zustand

Baujahr 2025
Zustand Erstbezug
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2025
Wertklasse A_PLUS
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 27

Primar-Energietrager  Luftwarmepu
mpe
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In Berg gibt es Geschafte des taglichen Bedarfs und eine vielfaltige Gastronomie.
Auch ein Kindergarten, eine Grundschule, eine Montessori-Schule sowie ein
Gymnasium (Kempfenhausen) befinden sich im naheren Umfeld. Darliber hinaus
stehen in Starnberg hervorragende Schulen (darunter die renommierte Munich
International School MIS), erstklassige Arzte, exzellente Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten zur Auswahl.

Hochkaratige Golfplatze, Tennisvereine und Segelclubs sorgen im Umkreis fir
ein unubertroffenes Freizeitangebot. Sowohl in Starnberg als auch im
benachbarten Leoni gibt es bestens ausgestattete Bootswerften wie Rambeck,
Gastl und Simmerding. Die nahegelegene A95 nach Garmisch sorgt fir eine
perfekte Anbindung an die Wander- und Skigebiete der Alpen.

Objektbeschreibung

Dieses Objekt vereint architektonische Eleganz, erstklassige Ausstattung mit
einem Hauch kosmopolitischen Flairs und einen entspannten Lebensstil — alles in
unmittelbarer Nahe zum Starnberger See und umgeben von idyllischer Natur. Der
gut durchdachte, familienfreundliche Grundriss erstreckt sich, je nach Haustyp,
Uber eine Wohnflache von ca. 128 m? bis maximal ca. 164 m?. Alle Hiuser
verflugen Uber einen groBzligigen Wohn-/Essbereich mit offener Kliche sowie
drei Schlafzimmer sowie drei WCs und zwei bis drei Badezimmer.

Die Ausstattung wird von auBergewohnlichem Stilempfinden und hochstem
Qualitatsbewusstsein gepragt. Geburstetes, naturgedltes Eichen-Dielenparkett
mit FuBbodenheizung, italienischer Feinstein sowie exklusive Badgestaltung
schaffen ein hochklassiges Wohnumfeld. Geheizt wird mittels Luft-
Warmepumpe, erganzt durch eine Gasbrennwertanlage - eine
Photovoltaikanlage optimiert zusatzlich. Zwei Tiefgaragen-Stellplatze mit
Vorbereitung fur E-Mobilitat machen dieses auBergewohnliche See-Domizil
perfekt.

Die hier prasentierten Einheiten sind Teil des Neubauprojekts SEELEBEN auf
einem mehr als 6.200 m? groBen Grundstiick. Neben privaten Garten mit
Sondernutzungsrecht profitieren die Bewohner auch von groBziigigen
gemeinschaftlichen Freiflachen, darunter Streuobstwiesen, Naturwiesen und
Spielflachen. Zu den herausragenden, gemeinschaftlich nutzbaren Features
gehoren ein Dining-Room, eine Gastesuite, eine Sauna inkl. Ruheraum, ein
Fitnessraum, ein Kino, eine Fahrradwerkstatt und ein Golf-Cart.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener
Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Ausstattungs-Beschreibung



- AuBergewohnliche Architektur mit hochsten Anspriichen an Funktion und
Asthetik

- Gemeinschaftliche Freiflachen mit Obstbaumen und Wiesen

- Privatgarten

- Terrasse mit Hochbeet, beidseitige Balkone im Obergeschoss und Loggia im
Dachgeschoss

- Hochwertige Eichendielenbdden aus der Kollektion Casa Park von Bauwerk
Parkett (Serie Creta 15, naturgedlt)

- Trittstufen der Treppe mit Teppichen von Object Carpet

- Design-Bader mit hochwertiger Sanitarkeramik von Laufen, elektrischen
Handtuchheizkorper von Kermi und Vola-Armaturen (Masterbad); Duschbad im
Ober- und Untergeschoss; Bad mit Dusche und Wanne im Dachgeschoss

- Fliesen aus Feinsteinzeug von Casalgrande Padana in Badern

- Hauseingangstlr (EG) aus Larchenholz mit Mehrfachverriegelung und
elektrischem Turoffner

- Audiogegensprechanlage

- Holzfenster mit Dreischeiben-Isolierverglasung (auBer Kreissegmentfenster)
- Sonnenschutz und Verdunkelung durch elektrisch betriebene
Senkrechtmarkisen

- Komfort-Luftungsgerat mit Warmeriickgewinnung

- FuBbodenheizung individuell regulierbar per Raumthermostate

- Kihlfunktion in den Sommermonaten Uber den FuBboden

- Zentrale Luftwarmepumpe erganzt durch eine Gasbrennwertanlage

- Zentrale Photovoltaik-Anlage mit Speicher

- Zwei Duplex-Tiefgaragenstellplatze je Einheit mit Vorbereitung fur Wallbox
- Direkter Zugang vom Hauskeller zur Tiefgarage und zu den Feature-
Raumlichkeiten (ausgenommen Haus Nr. 34b)

- Optional erwerbbare Fahrrad-Boxen mit Lademaoglichkeit fir E-Bikes und
AuBenstellplatze

- GroBer und aufwandig gestalteter Spielplatz
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