85757 Karlsfeld

Neubau in massiver Bauweise- DHH mit Dachterrasse in ruhiger Lage

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Logia

Zimmer

Badezimmer
Schlafzimmer

Stellplatze
Grundstucksflache
Balkon / Terrassenflache

Lage-Beschreibung
Zur Lage:

128,56 m?
23,79

4

2

3

2

221m?2

35,53
m2

Preise & Kosten

Kaufpreis 990.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. 19 % USt.
Courtage
Provision mit mit MwSt. true
Austattung
Bad
Gaste-WC ja
Heizungsart FuBbodenheizung
unterkellert NEIN
Gartennutzung ja
Stellplatzart Freiplatz
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Karlsfeld liegt im Nordwesten von Miinchen und ist Teil des Landkreises Dachau.
Die Gemeinde zeichnet sich durch eine gute Anbindung an die bayerische
Landeshauptstadt Miinchen aus. Die Nahe zu Miinchen macht Karlsfeld zu
einem attraktiven Wohnort fiir Menschen, die die ruhige Atmosphare einer
Kleinstadt schatzen, aber gleichzeitig die Annehmlichkeiten einer gréBeren Stadt
in Reichweite haben mochten.

Karlsfeld ist umgeben von einer Mischung aus Wohngebieten, Griinflachen und
kleinen Gewerbegebieten. Es gibt zahlreiche Seen und Parks in der Umgebung,
die Gelegenheit fiir Freizeitaktivitaten im Freien bieten. Der Karlsfelder See ist ein
bekanntes Naherholungsgebiet.

Kaufpreis

990.000 €

Wohnflache
128,56 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien
GmbH

Benjamin Gralow
089/23781130
info@finestep.de

Zustand
Baujahr 2025
Zustand Erstbezug
Verkaufstatus offen
letzte Modernisierung 2026
Energieausweis
Art Bedarf
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 28.30
Primar-Energietrager LUFTW
P

Online-ID:
MSBNLKZA

Objekt-Nr.:
7346_2_1

vr-wohnen.de

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Gemeinde verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und anderen Einrichtungen. Die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz, insbesondere an die S-Bahn-Linien nach Miinchen,
erleichtert den Zugang zu weiteren Annehmlichkeiten in der Region.

Ausstattungs-Beschreibung

lhre Ausstattung im Uberblick:

-Neubau: Massivhaus, fertiggestellt inklusive AuBenanlagen
-Dachterrasse

-Kaufen, einziehen und Wohlfiihlen
-Energieeffiziente Warmepumpe

-3-fach Verglasung mit Warmeschutz
-FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
-Endenergiebedarf von 28,3 kWh/(m?-a)
-Energieeffizienzklasse A+

-Parkettboden

-Hochwertige Fliesenbdden

-2 Stellplatze ( ein Carport ware moglich)
-Schreiner- Einbauktiche inklusive Gerate vorhanden
-Elektrische Jalousien

-Regenduschen

Objekt-Titel

Neubau in massiver Bauweise- DHH mit Dachterrasse in ruhiger Lage

Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ilhnen diese hochwertige Doppelhaushalfte in Karlsfeld
prasentieren zu dirfen.

Uber eine private Einfahrt gelangen Sie zu einem der beiden Stellplatze. Einer
davon kdnnte als Carport ausgebaut werden. Uber die Gemeinschaftsflache (ca.
48m2), die zu %2 zu Ihrem neuen Haus gehort, erreichen Sie im rickwartigen
Bereich die in Massivbau errichtete Doppelhaushalfte.

Schon von auBen zeigt dieses Architektenhaus, dass hier mit viel Liebe zum
Detail geplant wurde. Der stilvolle Erker, die Terrasse und die harmonisch
integrierte Dachgaube, sowie eine sudlich ausgerichtete Dachterrasse verleihen
dem Haus eine klare Linie und einen besonderen Charakter.

In massiver langlebiger Bauweise errichtet, mit Warmepumpe und
FuBbodenheizung ausgestattet, erreicht dieses Haus einen Endenergiebedarf
von 28,3 kWh/(m?-a), was der Energieeffizienzklasse A+ entspricht.



Diese Doppelhaushalfte Giberzeugt durch seine geschitzte Lage und eine
exzellente Flachennutzung. Hier finden Sie das perfekte Beispiel flir den Begriff
,Raumwunder”.

Im Erdgeschoss werden Sie im hellen Eingang empfangen, der direkt in den
Wohn- und Essbereich mit einer offenen Kiiche libergeht. Mit einer GréBe von
fast 40m2 ist er ein naturlicher Treffpunkt fir den Alltag und bietet direkten
Zugang zur Terrasse, die den Wohnraum an warmen Tagen erweitert. Eine
hochwertige Einbauktiche eines Schreiners kann auf Wunsch vor dem Einzug
eingebaut werden, sodass Sie nach lhrem Kauf auBer einem Umzug nichts weiter
organisieren mussen. Ein separates WC flr Gaste, sowie ein
Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls vorhanden.

Das Obergeschoss gestaltet sich als komfortabler Ruickzugsort fur die Familie.
Hier stehen zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne zur
Verfligung. Vor dem -im Plan mit ,Kind II" bezeichneten- Raum erstreckt sich
eine wunderbare Dachterrasse. Ein Traum fir eines Ihrer groBeren Kinder oder
als Erweiterung lhres Homeoffices. Das offene Treppenhaus sorgt dafir, dass
auch diese Etage von Licht durchflutet wird.

Im Dachgeschoss findet sich ein groBzigiges weiteres Schlafzimmer sowie ein
Masterbad mit Dusche wieder. Auch hier pragen Helligkeit und klare Linien das
Ambiente.

Im Garten findet sich beispielsweise Platz fir ein Gartenhauschen.

Sie sind auf der Suche nach einer wertigen Doppelhaushalfte in bester Lage
Karlsfelds, das Wohnraum fir Sie als Familie bietet?

Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem Objekt!

sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ilhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfuhrlich
vorzustellen. Aus rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fur Ihre erste
Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem
Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentimer Gbernommenen
Objektdaten Ubernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. 19 % USt. ist verdient
und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist lhnen das von
Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich
spatestens innerhalb von finf Werktagen unter Nennung der Quelle und des
Nachweisdatums mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben
auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail lhre Rechtsgiiltigkeit. Als
Gerichtsstand wird Minchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543 Miinchen
www.finestep.de



Impressionen




|

amzzmﬂ]]]]b







