74360 lisfeld / Auenstein
NEUBAU - Exklusive Doppelhaushalfte mit Garage, Stellplatz und
Balkon im Neubaugebiet "HUhnlesacker"
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Preise & Kosten

Kaltmiete 2150 €
Nebenkosten 100 €
Kautionste 3 Monatsmieten (netto,
xt kalt)
Betriebskosten netto 100 €

Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2024
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 21.20

NEUBAU - Exklusive Doppelhaushalfte mit Garage, Stellplatz und Balkon im
Neubaugebiet "HiUhnlesacker"

Lage-Beschreibung

Das Haus befindet sich im Neubaugebiet Hiihnlesacker in Auenstein, ein Teilort

von lIsfeld.

Inmitten von Weinreben und zwischen den Lowensteiner Bergen und dem
Neckartal liegt die Gemeinde lIsfeld. Mit aktuell 2.500 Einwohner ist Auenstein
seit 1974 ein Teilort der Gemeinde lIsfeld und liegt verkehrsgiinstig direkt an der
Autobahn A81 zwischen Heilbronn und Stuttgart. Verschiedene Arzte, Apotheken
und Supermarkte sind in der Gemeinde vorhanden und bieten eine perfekte

Nahversorgung.

Kaltmiete

2150 €

Wohnflache
162,71 m?

Zimmer

4,5

lhr Ansprechpartner

Wistenrot Immobilien /
Thomas Sinn & Kollegen

Michael Schmidt
07131266990
thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de

Zustand
Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
Verkaufstatus offen
Austattung
Bauweise Massivbauweise
Dachform Pultdach
Befeuerung Elektro
Kabel / Sat-TV ja
Stellplatzart Garage
Freiplatz

Online-ID:
YRSFXYVQ

Objekt-Nr.:
MSX1395-2

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Ausstattungs-Beschreibung

- Garage

- Stellplatz

- Warmepumpe

- Keller

- Garten

- Balkon

- Einbaukiiche

- Ankleidezimmer

- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC, Badewanne
- Gaste-WC

- Granitfliesen

- Feinsteinzeug Fliesen

- FuBbodenheizung

- Pultdach

- extra Hohe Decken im DG

Objektbeschreibung

Sie suchen eine luxuridse Doppelhaushalfte in puristischem Baustil mit
hochwertiger Ausstattung und durchdachtem Raumkonzept?

Dann wird Sie diese exklusive Neubauimmobilie mit einer Wohnflache von ca.
162 m? begeistern.

Es handelt sich um die linke Haushalfte eines architektonisch modernen
Doppelhauses, das derzeit fertiggestellt wird. Der klar strukturierte Grundriss,
groBzligige Fensterflachen sowie die Auswahl hochwertiger Materialien verleihen
dieser Immobilie eine besondere Wohnqualitat.

Untergeschoss — Funktional und komfortabel

Der Zugang zum Haus erfolgt Uber das Untergeschoss — entweder klassisch Uber
die Haustur oder bequem und wettergeschuitzt direkt Uber die hausintegrierte
Garage.

Hier befinden sich ein groBzlgiger Keller- bzw. Hauswirtschaftsraum sowie der
Technikraum. Die Beheizung erfolgt effizient und umweltschonend Uber eine
moderne Warmepumpe, die zeitgemaBen energetischen Anspriichen gerecht
wird.

Erdgeschoss — Offenes Wohnen mit Weitblick

Das Erdgeschoss bildet den Lebensmittelpunkt des Hauses. Der groBzlgige
Wohn- und Essbereich mit offener, moderner Einbaukliche Gberzeugt durch ein
offenes Raumgefihl und eine klare architektonische Linie. GroBe Fensterflachen
sorgen flr viel Tageslicht und eine harmonische Verbindung zur Umgebung.

Vom angrenzenden Balkon genieBen Sie sonnige Stunden sowie einen
attraktiven Blick ins Grline —ideal zum Entspannen oder flr gesellige Abende.

Dachgeschoss — Privater Riickzugsbereich
Im Dachgeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Kinderzimmer sowie ein
groBzugiges Elternschlafzimmer mit Ankleidebereich.

Das modern gestaltete Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und bietet
zeitgemaBen Komfort.

Ihre Fahrzeuge parken Sie sicher in der hausintegrierten Garage sowie auf dem
zusatzlichen AuBenstellplatz.

Mietkonditionen

Kaltmiete: 2.150,00 €

Garagenmiete: 60,00 €

Stellplatz: 30,00 €
Nebenkostenvorauszahlung: 100,00 €
Kaution: 6.720,00 € (3 Monatskaltmieten)



In den Nebenkosten sind Grundsteuer, Mullgebtihren und Gebaudeversicherung
enthalten.

Samtliche Verbrauchskosten (z. B. Strom, Wasser, Heizung, Telekommunikation)
rechnet der Mieter direkt mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen ab.

Die Pflege des Gartenanteils obliegt dem Mieter. Ebenso ist die Kehr- und
Streupflicht fur die 6ffentlichen Wege eigenstandig zu organisieren.

Seitens des Eigentimers wird ein langfristiges Mietverhaltnis angestrebt. Die
vertraglich vereinbarte Mindestmietdauer betragt 3 Jahre.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur einen 3- bis 4-Personen-Haushalt, der
modernes Design, hochwertige Ausstattung und energieeffizientes Wohnen zu
schatzen weil.

Ideal fur 3-4 Personen.

sonstige Angaben

Allgemeines:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir
bemihen uns, mdglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und
weiterzuleiten. Eine Haftung fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit knnen wir
jedoch nicht Ubernehmen.

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns eine Anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten Uber
unsere Internetseite oder Uber das Immobilienportal. Danach erhalten Sie von
uns eine E-Mail mit Exposé und Selbstauskunftsbogen. Nachdem Sie uns die
Selbstauskunft und Anlagen zurtickgesendet haben, vereinbaren wir gerne einen
Besichtigungstermin mit [hnen.

Bitte folgende Unterlagen einreichen:

- Selbstauskunft (Formular erhalten Sie von uns)

- selbst angeforderte Schufa-Auskunft (www.schufa.de)
- 3 aktuelle Verdienstbescheinigungen

- Ausweiskopie

Zur SchlUsselubergabe bitten wir Sie, die Kaution sowie die erste Monatsmiete
auf das Konto des Vermieters einzuzahlen.

Ihr Ansprechpartner:
Michael Schmidt
Immobilienwirt (DIA)
Immobilienmakler (IHK)
Kaufmann (IHK)

LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

E-Mail: Michael.Schmidt@wuestenrot-sinn.de
Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de
www.wuestenrot-immobilien.de/thomas.sinn
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