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76327 Pfinztal

Zweifamilienhaus mit bester Anbindung und zeitgemaBer
Technik in Pfinztal-Sollingen

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

469.000 €

Kaufpreis

154,72 m? 329 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5
Zimmer
IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Wohnen

Tel.: 00497214766090
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 154,72 m? Kaufpreis 469.000 €
Grundstlicksflache 329 m?2 Kaufpreis / gm 3.031,28 €
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3 Energieausweis
vermietbare Flache 155 Art Bedarf
Wohneinheiten 2 gultig bis 15.01.2036
Baujahr (Haus) 1937
Allgemeine Infos Wertklasse H
verfligbar ab Sofort Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 264.00
Primar-Energietrager ELEKTRO
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Zustand

Baujahr 1937
alter.alter_attr Altbau
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt

Zweifamilienhaus mit bester Anbindung und zeitgemaBer Technik in Pfinztal-Sollingen Seite2/15



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/ndkylpcn

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kabel / Sat-TV v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Heizungsart
Etagenheizung v
Befeuerung
Elektro v Stellplatzart
Garage v
unterkellert Freiplatz N
unterkellert ja
Dachform
Bauweise Satteldach v

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus vereint den Charme eines gewachsenen Wohnhauses mit
zeitgemaBer Technik und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Urspringlich im Jahr 1937 errichtet,
wurde die Immobilie in den 1960er-Jahren erweitert und in den 1970er-Jahren aufgestockt. Heute
prasentiert sich das Haus in einem sehr ordentlichen und fortlaufend modernisierten Zustand.

Die Gesamtwohnfldche von ca. 155 m? verteilt sich auf zwei Wohneinheiten. Im Erdgeschoss
befindet sich eine 2- bis 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 63 m2 Wohnfldche, wahrend die zweite Einheit
als groBzligige Maisonettewohnung im Ober- und Dachgeschoss mit ca. 91,69 m? ausgefiihrt ist.
Diese Aufteilung eignet sich ideal flr groBe Familien, Mehrgenerationenwohnen, oder Eigennutzung
mit Teilvermietung.

In den vergangenen Jahren wurden umfangreiche Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen
durchgefihrt. Die Fenster wurden 2019 erneuert, ebenso die Heiztechnik sowie die
Elektroinstallation im Ober- und Dachgeschoss. Zusatzlich sorgen neue Velux-Dachflachenfenster
aus den Jahren 2022 und 2024 fur helle, freundliche Raume. Im Erdgeschoss wurden 2024 moderne
Nachtspeicheréfen installiert.

Ein besonderes Highlight stellt die Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2024 mit integriertem
Stromspeicher (Batteriekapazitat 9,6 kwWh) dar, die in Kombination mit der Gberholten
Elektroinstallation einen wichtigen Beitrag zu Energieeffizienz, Eigenverbrauchsoptimierung und
Zukunftssicherheit leistet.

Die Maisonettewohnung im Ober- und Dachgeschoss Uberzeugt durch eine hochwertige
Einbaukiiche mit Markengeraten von Neff (2019). Daruber hinaus bietet das Dachgeschoss einen
weiteren Raum mit ca. 11 m?, der bislang noch nicht ausgebaut ist und zusatzliches Wohn- oder
Nutzfldchenpotenzial eréffnet.

Die Bader sowie die Wasserinstallationen entsprechen in Teilen einem &dlteren Ausstattungsstandard
und bieten kunftigen Eigentimern die Méglichkeit, diese Bereiche nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und gestalterisch aufzuwerten.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und liegt in einer ruhigen
Wohnlage. Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Anbindung: Die ndchste Bahnstation ist in
wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.

Insgesamt bietet dieses Zweifamilienhaus eine gelungene Kombination aus solider Bausubstanz,
moderner technischer Ausstattung, Ausbaupotenzial und attraktiver Lage — eine Immobilie mit
vielseitigen Perspektiven.

Lage

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen und ruhigen Wohnlage von Pfinztal, gepragt von Ein- und
Zweifamilienhausern. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung
sind gut erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die B10 ermdglicht eine
schnelle Verbindung nach Karlsruhe und in die umliegenden Gemeinden.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.
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Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit

Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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