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74211 Leingarten
Neuwertige 3,5 Zimmer Penthouse-Wohnung in Randlage
und Blick auf Wiesen und Felder - frei in 2026

589.000 €

Kaufpreis

THOMAS SINN i
T& KOL.LEGN N— 136 m2

Wohnflache

3,5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Wiistenrot Immobilien / Thomas
Sinn & Kollegen

Thomas Sinn

Tel.: 004971312669910
thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 136 m? Kaufpreis 589.000 €
Zimmer 3,5 Hausgeld 360 €
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Badezimmer 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab in 2026 gultig bis 28.08.2027

Baujahr (Haus) 2016
Zustand Gebéudeart Wohngebaude
Baujahr 2016 Endenergiebedarf 51.00
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager GAS
Zustand gepflegt Wertklasse B
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV Vv FuBbodenheizung v
Befeuerung Fahrstuhl

Gas Vv Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart Bauweise

Tief-Garage Vv Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

GroBe Parkett-Landhausdielen Lindura / Offene Einbaukiiche in creme-wei mit geflammter
schwarzer Granitarbeitsplatte / Profidunstabzug Marke Berbel im Klichenblock mit Induktionsherd
sowie samtlichen technischen Geraten von Siemens / Bad mit weiBen Fliesen und grauem Boden -
mit groBer Dusche, Wanne, Waschtisch mit Unterschrank, Toto Hygiene WC, Fenster und
Einbauschrank / Abstellraum mit optionalem Waschmaschinenanschluss und weiterem Stauraum /
3-fach Kunststofffenster mit elektrischen Raffstoren und teilweise Plissees, Granitsimsen /
Malervliestapeten / Glastiiren und weiBe Turen mit Edelstahldriickergarnituren / Viele
Einbauleuchten von Nimbus / Klimatisierte Schlafraume / 2x Markisen auf Terrasse / Keller /
Trockenraum im Keller / 2x TG-Stellplatz (einer mit deutlicher UbergrbBe) / Kabel BW
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Beschreibung

Mit groBer Freude prasentieren wir Ihnen exklusiv diese seltene Penthouse-Wohnung in begehrter
Lage von Leingarten.

Das moderne Wohnensemble mit insgesamt 14 Einheiten, verteilt auf zwei Hauser, wurde im Jahr
2016 begonnen und Ende 2017 fertiggestellt. ZeitgemaBe Architektur, eine ansprechende
Flachdachbauweise sowie eine gehobene Ausstattung pragen diese auBergewdhnliche Immobilie.

Die Penthouse-Wohnung erstreckt sich liber ca. 136 m2 Wohnfldche und lberzeugt durch ihr
modernes Design sowie eine durchdachte, groBzligige Raumaufteilung. Bodentiefe
Schiebetlrelemente sorgen fur ein lichtdurchflutetes Ambiente und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Er ladt zum
Verweilen ein und bietet direkten Zugang zur groBzigigen Sonnenterrasse mit Markise, von der aus
Sie einen herrlichen Blick auf die umliegenden Wiesen und Felder genieBen kénnen.

Die stilvoll integrierte, offene Kiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und unterstreicht
das moderne, kommunikative Wohnkonzept. Die hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten ist
bereits im Kaufpreis enthalten und bietet optimale Voraussetzungen flr kulinarische Entfaltung.

Das groBziigige Tageslichtbad prasentiert sich in modernem Design und ist deckenhoch gefliest. Es
verfligt Uber eine Badewanne, eine bodengleiche XL-Dusche, einen groBen Waschtisch, einen
Handtuchheizkdrper sowie ein besonders hygienisches Toto-WC mit Selbstreinigungsfunktion. Ein
separates Gaste-WC erganzt den Komfort — ideal fur Besucher.

Das gerdumige Schlafzimmer mit begehbarem Schrankbereich bietet viel Platz und
Rickzugsmaoglichkeiten. Ein weiteres Zimmer eignet sich flexibel als Arbeits-, Gaste- oder
Hobbyraum. Beide Raume sind mit Klimageraten ausgestattet und sorgen so fiir ein angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit. Vom Arbeits- bzw. Gastezimmer sowie vom Badezimmer aus
gelangen Sie ebenfalls auf die umlaufende Terrasse — ein echtes Highlight fur Frischluftliebhaber.

Ein praktischer Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung bietet zusatzliche Abstellflache. Ein
Waschmaschinenanschluss ist optional vorhanden; ein weiterer Anschluss steht Ihnen im
gemeinschaftlichen Waschraum im Untergeschoss zur Verfliigung.

Erganzend steht Ihnen ein abschlieBbares Kellerabteil flr zusatzlichen Stauraum zur Verfligung.

Ihr Fahrzeug parken Sie komfortabel auf dem zur Wohnung gehérenden Tiefgaragenstellplatz,
welcher — ebenso wie die Einbaukiiche — bereits im Kaufpreis enthalten ist. Ein Aufzug bringt Sie
bequem von der Tiefgarage direkt zu Ihrer Wohnung — dank privatem Zugang nahezu schwellenlos
bis in Ihr Zuhause.

Aufgrund ihrer GroBe, der hochwertigen Ausstattung und des durchdachten Grundrisses eignet sich
diese Penthouse-Wohnung ideal fur anspruchsvolle Singles, Paare oder kleine Haushalte mit
erhohtem Platzbedarf. Durch den vorhandenen Aufzug und die komfortable Ausstattung ist die
Immobilie sowohl fiir jiingere als auch fir altere Bewohner gleichermaBen attraktiv.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne Uberzeugen Sie sich im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung von den Vorzigen dieser
besonderen Immobilie.
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Lage

Das Wohngebaude mit der Penthouse Wohnung befindet sich unmittelbar am Ortsrand gelegen
Richtung Nordheim in Sichtweite der Leingartner Feuerwehr. Direkt angrenzend entsteht gerade ein
weiteres Neubaugebiet mit Einfamilienhausbebauung.

Sie finden hier in Leingarten alles, was Sie fur lhre Kinder bendtigen. Die Stadt verfugt Gber neun
Kindertagesstatten sowie eine Grund- und Gesamtschule. Zudem befindet sich hier noch eine
Jugendmusikschule.

In Leingarten gibt es ein groBes Freizeitangebot, um sich fit und aktiv zu halten. Im Sommer kann
man sich im Freibad der Gemeinde Leingarten abkihlen. In der kalten Jahreszeit bietet das
Hallenbad die Moglichkeit zur Entspannung.

Egal ob Joggen, Walken, Radfahren oder Skaten, im Verein oder privat, in Leingarten haben Sie viele
Madglichkeiten sich korperlich zu betatigen.

Zahlreiche Arzte, Apotheken, Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen haben sich in Leingarten
niedergelassen. AuBerdem gibt es mehrere Backereien, Metzgereien, Supermarkte und Discounter.

Ebenfalls haben Sie beste Anbindungen mittels Stadtbahn und Zug in sdmtliche Richtungen. Mit dem
Fahrzeug erreichen Sie Heilbronn in 15 Minuten. Ebenso die Autobahnauffahrt Firfeld.

Sonstige Angaben

ALLGEMEINES:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir bemiihen uns, mdglichst
vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit
bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Ubernehmen.

Wir empfehlen jede Immobilie mit einem Immobilienexperten (z.B. Bauingenieur oder Architekten)
final zu besichtigen um Kosten im Vorfeld abschatzen bzw. richtig einschatzen zu kénnen.

NACHWEIS- UND VERMITTLUNGSPROVISION:

Bei Erwerb dieses Objektes stellen wir Ihnen die Ubliche Nachweis- und Vermittlungsprovision in
Hohe von 2,975 %, d.h. 2,50 % zuzliglich der derzeit giltigen Mehrwertsteuer, aus dem Kaufpreis in
Rechnung, fallig bei Vertragsabschluss.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Thomas Sinn

Dipl. Sachverstandiger (DIA) fur bebaute und unbebaute Grundstiicke, fiir Mieten und Pachten
Bankfachwirt

Immobilien-Verkaufsleiter / Senior Partner

LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

Tel.: 07131 26699-10
Fax.: 07131 26699-22

E-Mail: thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de
Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de

FACEBOOK:
Sehen Sie Immobilienangebote als erstes und exklusiv vor dem Vertriebsstart. Liken Sie uns auf
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Facebook und werden Sie VIP-Kunde.

FINANZIERUNG:
Fir die Finanzierung dieser interessanten Immobilie steht Innen Herr Ruslan Kress von der

Woistenrot Bausparkasse unter Tel.: 07131 2049107 oder E-Mail: ruslan.kress@wuestenrot.de, sehr
gerne zur Verfligung.
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