immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

achen. fnden envishon https://www.immostar.de/expose/nbpagmtp

83646 Bad Tolz
Ihre neue 3-Zimmer-Wohnung in Bad Tolz: Mit kleinem,
diskreten Gartenanteil

65 m?

Wohnflache

3

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner
DALEXIS IMMOBILIEN

> 7

Lage der Wohnung

im Anwesen Michael Kneissl|

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 65 m? Aussen-Courtage 2,38%

Zimmer 3 Courtage-Hinweis Das Angebot ist

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Terrassen 1 gliltig bis 04.04.2034

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 2024
Endenergiebedarf 73.30

Zustand Primar-Energietrager LUFTWP

Baujahr 2024 Wertklasse C

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Gartennutzung v FuBbodenheizung v
Géaste-WC v

Befeuerung
unterkellert Luft-Warmepumpe v
unterkellert ja

Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Seltene Gelegenheit in Bad Tolz

- Attraktive, im Jahre 2025 vollstdndig modernisierte 3-Zimmer-Wohnung
- Kleine Terrasse mit kleinem, diskretem Gartenanteil

- Charakteristik eines Reihenmittelhauses durch den eigenen Eingang

- Sehr ruhige, urbane Wohnlage im sudlichen Teil von Bad Tolz

- Perfekte Infrastruktur der begehrten Kreisstadt Bad T6lz im Herzen des Isarwinkels
- Solide Nachbarbebauung (Neubau aus 2025)

- Drei Zimmer, Gaste-WC, Badezimmer, diverse Abstellmdglichkeiten

- Zwei Schlafzimmer

- Wohnflache ca. 65 m2

- Wohnung ist aktuell vermietet

Die durchgefiihrten MaBnahmen der Modernisierung:

- Neue, teilweise bodentiefe Fenster

- Dach neu gedammt

- Freigelegter Dachstuhl flr ein besonderes groBzligiges Raumgefiihl
- Neue Elektro- und Sanitarinstallationen

- Neues Badezimmer (Fliesen, Sanitargegenstande, Installationen)

- Neue Turen

- Moderne Luft-Warmepumpe mit hybrider Gasunterstiitzung
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Beschreibung

Ihre neue 3-Zimmer-Wohnung in Bad Tolz: Mit kleinem, diskreten Gartenanteil

Willkommen in Ihrer neuen 3-Zimmer-Wohnung in der idyllischen Stadt Bad Tdlz, einem begehrten
Ort im Herzen des Isarwinkels. Diese seltene Gelegenheit bietet Ihnen eine moderne und stilvoll
gestaltete Maisonette-Wohnung, die im Jahr 2025 umfassend modernisiert wurde. Die Immobilie
besticht durch ihre solide und hochwertige Massivbauweise und liegt in einer sehr ruhigen, urbanen
Wohnlage im sudlichen Teil der Kreisstadt.

Diese attraktive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 65 m? erstreckt sich Uiber drei Etagen und
vermittelt durch ihren eigenen Eingang den Charakter eines Reihenmittelhauses. Mit zwei
gemdtlichen Schlafzimmern, einem modernen Badezimmer und einem praktischen Gaste-WC erflillt
sie alle Anspriche an modernen Wohnkomfort. Besondere Erwahnung verdient die kleine Terrasse
mit einem diskreten Gartenanteil, die Ihnen Ruhestunden im Freien ermdglicht.

Im Inneren erwarten Sie neue, teilweise bodentiefe Fenster, die fur lichtdurchflutete RGume sorgen,
sowie ein freigelegter Dachstuhl, der ein beeindruckendes Raumgefiihl vermittelt. Die
durchgefiihrten ModernisierungsmaBnahmen umfassen zudem eine neue Dachisolierung, neue
Elektro- und Sanitarinstallationen sowie ein neues, stilvolles Badezimmer. Die installierte moderne
Luft-Warmepumpe, unterstiitzt durch ein hybrides Gassystem, sorgt fir eine effiziente und
umweltfreundliche Energieversorgung.

Diese 3-Zimmer-Wohnung ist aktuell vermietet und bietet sowohl flr Kapitalanleger als auch fur
zukunftige Eigennutzer eine hervorragende Gelegenheit. GenieBen Sie die perfekte Infrastruktur der
charmanten Stadt Bad Tolz, umgeben von der malerischen Landschaft des Isarwinkels, sowie die
solide und harmonische Nachbarschaft.

Lassen Sie sich diese Immobilie nicht entgehen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Die
perfekte Symbiose aus Tradition, Moderne und naturnaher Lage wartet auf Sie!

Lage
Bad Tolz im Isarwinkel

Die Kreisstadt Bad Tolz mit seinen ca.19.600 Einwohnern bietet ein HochstmaB an Wohn- und
Lebensqualitat in allen erdenklichen Bereichen.

Die Lage im Suden der begehrten Kur- und Urlaubstadt Bad Tdlz besticht durch die Nahe zu den
GaiBacher- und Lenggrieser Bergen, sowie den direkt angrenzenden Rad- und Wanderwegen
entlang der Isar und in der GaiBacher Filze.

Bad Tolz verbindet in nahezu perfekter Form das alpenlandische Wohnen inmitten traumhafter
Natur, mit der optimalen Infrastruktur einer modernen Kreisstadt.

Die malerische Altstadt mit der historischen MarktstraBe und das Badeteil mit seinen idyllischen
Parks erfreuen sich Uber einen seit langem auch liberregionalen Bekannt- und Beliebtheitsgrad. Die
Infrastruktur bietet beste Voraussetzungen flr samtliche Bedirfnisse des taglichen Bedarfs.

Das Tolzer Land erflllt den Freizeit- und Sportbegeisterten sowohl im Sommer als auch im Winter
alle Wiinsche. Bad Tdlz bietet zahlreiche Riickzugsmdglichkeiten vom oftmals hektischen
Alltagsgeschehen. Man lebt dort, wo andere Urlaub machen. Auch das beliebte Tegernseer Tal und
der Achensee sind sehr schnell und gut erreichbar.
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Durch die Nahe zur Landeshauptstadt Miinchen profitieren auch berufstatige Pendler von dieser
Lebensqualitat. In weniger als einer Stunde erreicht man sowohl mit dem Kraftfahrzeug, als auch mit
der Bayerischen Regionalbahn BRB die Minchener Innenstadt.
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Lage derWohnung
im Anwesen
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