immostarde

suchen, finden, einziehen

85386 UnterschleiBheim

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp
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Mobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am

Rand von UnterschleiBheim

RPP IMMOBILIEN

HA

Flachen & Zimmer

Wohnflache 200 m?
Grundstlcksflache 373 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1
Balkon / Terrassenflache 93,82 m?
Stellplatze 3

Allgemeine Infos

verfligbar ab 01. November

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten

provisionspflichtig

Energieausweis

Art
Ausstelldatum
gultig bis
Baujahr (Haus)
Wertklasse

Gebaudeart

3.390 €

Kaltmiete

373 m?

Grundstiicksflache

200 m?

Wohnflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

RPP Immobilien GmbH
Selina Becker

Tel.: 0173 3098506
becker@rpp-immo.de

3.390 €
3.690 €
200 €

Verbrauch
27.11.2024
26.11.2034

2005
C
Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager
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Zustand

Baujahr 2005

Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Bidet

Kamin v Dusche

Gartennutzung v Fenster

Abstellraum v

Gaste-WC v Kiiche
Einbaukiche

Bodenbelag

Granit N Heizungsart

Teppich v FuBbodenheizung

Stellplatzart ?efeuerung

Garage N Ol

Freiplatz v

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Baujahr 2005

- 4 Zimmer, zzgl. Hobbyraum

- ca. 200m2 Wohnflache

- ca. 262m?2 Wohn-/Nutzflache

- ca. 373m? Grundstiick

- stilvoller Kamin im Wohnzimmer

- Kiiche mit voll ausgestatteter Einbaukiiche

- Sudwest-Terrasse mit Garten &amp; weitere Nordost-Terrasse
- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche &amp; Bidet
- Waschkiiche, inkl. Waschmaschine &amp; Trockner
- PV-Anlage &amp; Solarthermie

- FuBbodenheizung

- 2 AuBenstellplatze

- 1 Garage

* DIE DOPPELHAUSHALFTE WIRD MOBLIERT VERMIETET *
Alle Mobel, die auf den Bildern zu sehen sind, werden im Haus verbleiben.

Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

Sollten einzelne Mdbel nicht lhren Vorstellungen entsprechen, kann sehr gerne mit dem Vermieter
darliber gesprochen werden. AuBerdem kann noch ein Bett im Elternschlafzimmer vom Vermieter

gestellt werden, falls Bedarf vorhanden.

Kosten flr das Heizol sind nicht im Mietpreis enthalten. Das Heiz6l wird separat Uber den Anbieter

bestellt.
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Beschreibung

Die lichtdurchflutete Doppelhaushalfte wurde im Jahr 2005 errichtet und bietet mit rund 200 m?
Wohnflache auf zwei Ebenen ein groBzligiges Raumgefihl. EinschlieBlich des Kellergeschosses
ergibt sich eine gesamte Wohn- und Nutzfladche von ca. 262,60 m2. Das Haus wird mdbliert
vermietet und prasentiert sich in einem auBerst gepflegten Zustand.

Sie betreten das Haus Uber den einladenden Eingangsbereich, der bereits mit einem Schrank und
einem Sideboard ausgestattet ist. Hier befindet sich auch das Gaste-WC.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich wird neben der stilvollen Moéblierung auch durch
den Kamin zu einer wahren Wohlfihloase. Der edle, dunkle Granitboden unterstreicht den
hochwertigen Charakter des Hauses.

Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet, die keine Wiinsche offenlasst: Ein
Side-by-Side-Klhlschrank mit Gefrierfach, Splilmaschine, Backofen, Mikrowelle sowie beleuchtete
Klichenschranke machen die Kiiche zu einem Highlight.

Die nach Slidwesten ausgerichtete Terrasse bietet mit Lounge, Essbereich und Hangesessel den
idealen Ort fir entspannte Sommerabende mit Familie und Freunden. Die zweite Terrasse auf der
Nordostseite schafft viel Raum um lhre ganz personlichen Wiinsche, wie beispielsweise eine Sauna
oder einen Whirlpool, zu erfillen.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Eines der Zimmer verfligt Uber eine angrenzende
Ankleide mit direktem Zugang zum Badezimmer. Das Bad ist modern ausgestattet mit einer
groBzligigen, ebenerdigen Dusche, WC, Bidet und Waschbecken.

Im Kellergeschoss finden Sie eine voll ausgestattete Waschkliche mit Waschmaschine und Trockner
sowie einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum, der sich auch hervorragend als Gastezimmer eignet.

AbschlieBend gehdren noch eine Einzelgarage sowie zwei AuBenstellplatze zur Doppelhaushalfte.

Das Haus verfligt neben dem Kamin tber eine FuBbodenheizung. Darliber hinaus profitieren Sie als
Mieter von der installierten Photovoltaikanlage sowie der Solarthermie — effizient und nachhaltig.

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Geflligelhof in UnterschleiBheim, einer ruhigen und
familienfreundlichen Lage mit I&andlichem Charakter. Trotz der naturnahen Umgebung ist die
Verkehrsanbindung hervorragend: Die A92 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
schnelle Verbindung nach Miinchen sowie zum Flughafen.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist bestens ausgebaut — der S-Bahnhof UnterschleiBheim liegt nur
5 Auto- oder 7 Fahrradminuten entfernt und ermdglicht eine bequeme Fahrt in die Minchner
Innenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte und kleinere Fachgeschafte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Eine Norma Filiale ist in nur 4 Gehminuten erreichbar.

Familien profitieren von mehreren Kindergarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen direkt im Ort.
Die umliegenden Griinflachen, Felder und Spazierwege laden zu erholsamen Ausflligen in die Natur
ein. Freizeitangebote wie Sportvereine, Spielplatze und der nahegelegene UnterschleiBheimer See
sorgen flr abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen im
Griinen mit der komfortablen Nahe zur Stadt.



suchen, finden, einziehen

IEIE% = [m]

n

Exposé online aufrufen ;

|mmOS'|'a|:de https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp ,,%
E

RPP IMMOBILIEN

R GUB: Es R i P AN U EL O S P ARG IR SR

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushélfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 5/ 32



...suchen, finden, einziehen

IEI'E%' - [m]

| .

Exposé online aufrufen :

|mmOS'|'a|:de httpS://www.imm&tar.de/expose/nbbkaspp ,,%
E

REOREF IR EEASTRIE SR E NP A RUT NI ECR

RPP IMMOBILIEN §

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 6 / 32



...suchen, finden, einziehen

IEI'E%' - [m]

| .

Exposé online aufrufen :

|mmOS'|'a|:de httpS://www.imm&tar.de/expose/nbbkaspp ,,%
E

RPP iIMMOBILIEN

R '@ B E'R T' P A USISSYSECENPEANREIRNI ESR

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 7/ 32



...suchen, finden, einziehen

IEI'E%' - [m]

|

Exposé online aufrufen :

ImmOS'l'aﬁde httpS://www.imm&tar.de/expose/nbbkaspp ,,%
E

L

RPP IMMOBILIEN i

R OB ELR VTP e alE IS Y ES EE P SAVRAESNINE R

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 8 / 32



immOS'I'ql:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

RP

M R OB ER

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushélfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 9/ 32



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

i

IMOBILIEN |

SSRUREA S RATIIN I

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushélfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 10 / 32



immostarde

suchen, finden, einziehen

A b

.. Lo ]

Exposé online aufrufen .

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
[=]:

RPP IMMOBILIEN

R:@ B E R TSPIACTEEARSE S PEVASIREESN E R

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushélfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 11/ 32



immostarde

...suchen, finden, einziehen.

E

RPP IMMOBILIEN

R IO#BI E<Ra L P ANUSIERY AL PEASREIE NI E R

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim

Ak

.. Lo ]

Exposé online aufrufen X

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
[=]:

Seite 12/ 32



immostarde

...suchen, finden, einziehen.

A b

.. Lo ]

Exposé online aufrufen .

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
[=]:

¢

RPP IMMOBILIEN

RGO B EoRETETR AU ORYARSE SSIP AGRET INEESR

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 13/ 32



...suchen, finden, einziehen

IEI'E%' - [m]

| .

Exposé online aufrufen :

|mmOS'|'a|:de httpS://www.imm&tar.de/expose/nbbkaspp ,,%
E

RPP IMMOBILIEN __

e BER T—PA LY & -TP-A R T NER

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 14 / 32



...suchen, finden, einziehen.

IEI'E%' - [m]

] ®

Exposé online aufrufen :

|mmOS'|'a|'.'de httpS://www.immc|>°star.de/expose/nbbkaspp ,,%
E

RPP IMMOBILIEN

BREGEBRERR T P ASTSEEYEESNBA R T N E R

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 15/ 32



immostarde

...suchen, finden, einziehen.

A b

.. Lo ]

Exposé online aufrufen .

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
K

RPP IMMOBILIEN

RI@IB E REDEEPSASUSEEYASE P A ReFONSECR

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 16 / 32



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

RPP IMMOBILIEN

R4© B E- R T BEARUEIEES L PUANRE TN GE R

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushélfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 17 / 32



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

RPP IMMOBILIEN

RA@ER: E- R TSP sA R EEay sl —iPaAs Rk N EE SR

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 18 / 32



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

RPP IMMOBILIEN

REGEBEE RAB R PUA ST LY el PTARETE N E-R

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 19 / 32



Exposé online aufrufen

u ®
ImmOStal:de https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

...suchen, finden, einziehen.

!
4
|
3
Tl

RPP IMMOBILIEN

Ri@ BB RiwESG PEARL LY PoAGR P AN E R

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim Seite 20/ 32



immOStal:d Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

RPP IMMOBILIEN

RE@EBSE R ST P ASW AL Y s G S R A SR TS INIE R




immostarde

...suchen, finden, einziehen

A b

.. Lo ]

Exposé online aufrufen .

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
K

RPP IMMOBILIEN

BEGEBSESR'T P A UL Y & P A R TENFESR

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 22 /32



immostarde

suchen, finden, einziehen

A b

. Lo ]

Exposé online aufrufen .

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
[=]:

RPP IMMOBILIEN

RO BERT PA ULY SCSEEFANRSINNSESR

Mébliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushélfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 23 /32



immostarde

...suchen, finden, einziehen.

E al - E

Exposé online aufrufen ;

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
[=]

'RPP IMMOBILIEN |

RU@FBE RETEEPEASIRIGSE s LS PEA R T N E-R

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 24 / 32



immostarde

...suchen, finden, einziehen.

A b

.. Bl =l

Exposé online aufrufen ;

https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp “%
[=]

RPP IMMOBILIEN

RE@FBEENRTENPSANUII. Y BEZ NEEA Reer—N F |R

Maobliert & lichtdurchflutet: Stilvolle Doppelhaushalfte am Rand von UnterschleiBheim

Seite 25/ 32



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/nbbkaspp

RPP IMMOBILIEN

RIGBERT PAULY & PARTNER
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Bad Ankleide
14,10 m? 7,88 m?
Schlafzimmer
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Heizung
11,32 m?

Hobby 1
27,14'm?
%= 13,57 m?

Keller
11,53 m?
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