82152 Planegg
Naturnahe Spitzenlage: Grundstiick mit 1.150 m? und groRziigigem
Garten

Flachen Preise & Kosten

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,28 Kaufpreis 1.940.000 €
Grundflachenzahl (GRZ) 0,21 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus
Grundstiicksflache 1150 m2 ~ Courtage dem Kaufpreis

Objekt-Titel

Naturnahe Spitzenlage: Grundstlick mit 1.150 m? und groBzligigem Garten

Lage-Beschreibung

Zwischen der GroBstadt und dem bayerischen Alpenvorland, stiidwestlich von
Minchen gelegen, zahlt Planegg zu den sehr begehrten Gemeinden im Wirmtal.
Denkmalgeschitzte Anwesen, gepflegte Einfamilienhauser und moderne
Neubauten pragen die niveauvolle Nachbarschaft. Die wunderschonen
Erholungsgebiete des Wirmtals, die Nahe zum Starnberger See und die ideale
Anbindung an die Miinchner Innenstadt bieten ein hervorragendes Wohnumfeld.

Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Objekt liegt in einer
verkehrsberuhigten StraBe, nur wenige Minuten vom Waldrand des
Landschaftsschutzgebietes entfernt. Geschafte des taglichen Bedarfs (Backer,
Supermarkt, Feinkost) befinden sich in Laufweite. Uber die fuBlaufig entfernte S-
Bahn-Station ,Planegg” lassen sich sowohl die Minchner Innenstadt als auch der
Starnberger See in 20 Minuten erreichen.

Planegg zeigt sich als familienfreundliche Gemeinde mit allen Annehmlichkeiten:
exzellenten Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Sparten.
Arzte und Apotheken, Banken und Post, zahlreiche Vereine, Tennis- und
Reitmdglichkeiten. Das Kulturforum im Kupferhaus bietet ein reiches Programm
fur die ganze Familie. Das Flinfseenland mit mehreren Golfplatzen und
Segelrevieren liegt ganz in der Nahe.

Kaufpreis

1.940.000 €

Grundstlcksflache

150 m?
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Objektbeschreibung

Angrenzend an den Suden Grafelfings und nur wenige Minuten vom Waldrand
eines weitlaufigen Landschaftsschutzgebietes entfernt, prasentiert sich dieses
Grundstuick in auBergewdhnlich ruhiger und naturnaher Lage. Die gewachsene
Umgebung ist gepragt von stilvollen Einfamilienhdusern, moderner Architektur
und liebevoll angelegten Garten und unterstreicht den gehobenen Charakter
dieser Wohnadresse. Auf dem Grundsttick befindet sich derzeit ein
leerstehender Altbestand, der nicht erhaltenswert ist und Raum fir eine
zeitgemaBe Neubebauung eroffnet.

Der groBzligige Garten beeindruckt durch seine Weitlaufigkeit und seinen
gewachsenen, grinen Charakter. Rasenflachen, ein idyllischer Gartenteich sowie
verschiedene Terrassen- und Sitzbereiche bieten zu jeder Tageszeit den
passenden Rlckzugsort. Ob sonnig oder schattig unter altem Baumbestand wie
einer imposanten Buche, einem Ahorn oder weiteren gewachsenen Gehdolzen,
hier ist eine auBergewodhnliche Lebensqualitat mit viel Privatsphare geboten.
Auch die Realisierung eines Pools lasst sich harmonisch integrieren. Die
naturliche Bepflanzung schafft nicht nur eine angenehme Atmosphare, sondern
auch ein spurbar gutes Mikroklima. Ruhige Umgebungsgerausche und die Nahe
zur Natur verleihen dem Grundstlick eine besondere Wohnqualitat.

Im Rahmen einer Neubebauung kann auf dem ca. 1.150 m? groBen Grundstiick
ein groBzligiges Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von etwa 333 m? realisiert
werden. Es bietet ideale Voraussetzungen fur ein modernes Familiendomizil, das
Komfort, GroBzlgigkeit und Riickzug vereint.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
«Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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