81737 Miinchen

Naturlich auBergewohnlich — CHARLIE in Holz-Hybrid-Bauweise

Flachen & Zimmer

Wohnflache 83,98 m?
Zimmer 3
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 2
Balkon / Terrassenflache 16,27 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 899.900 €
Austattung
Bad
Bodenbelag Parkett
Gaste-WC ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Elektro
Abstellraum ja
Heizungsart FuBbodenheizung
unterkellert JA
Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Naturlich auBergewdhnlich — CHARLIE in Holz-Hybrid-Bauweise

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

899.900 €

Wohnflache
83,98 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
Flemmer Immobilien

Felix Flemmer
08801914852
info@flemmer-immobilien.de

Zustand

Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse A_PLUS
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 05.05.2036
Ausstelldatum 2026-05-06
Endenergiebedarf 13.5
Primar-Energietrager Strom

Online-ID:
XBXUHACZ

Objekt-Nr.:
Charlie | 2.015

vr-wohnen.d

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




ALT-PERLACH: MUNCHEN LEBEN. ENTSPANNT WOHNEN.

CHARLIE - Sweet Living entsteht im Minchner Stidosten und einem Stadtteil, der
sich seinen eigenen Charakter bewahrt hat. Hier treffen der charmante,
historisch gewachsene Ortskern rund um den Pfanzeltplatz auf moderne
Infrastruktur und die hervorragende Anbindung einer GroBstadt.

Besonders uberzeugend: die kurzen Wege. Der S-Bahnhof Perlach ist nur
wenige Gehminuten entfernt und verbindet den Standort schnell mit der
Mudnchner Innenstadt. Die Bushaltestelle Weidener StraBe befindet sich nahezu
unmittelbar vor der Haustur. Auch das PEP Neuperlach mit zahlreichen
Geschaften, Gastronomie und Dienstleistungen ist schnell erreichbar.

Mit dem Auto bestehen Uber die nahegelegene A8 sowie die umliegenden
Hauptverkehrsachsen sehr gute Verbindungen in die Minchner Innenstadt, in
Richtung Flughafen sowie ins sudliche und sudostliche Umland.

Auch im Alltag punktet die Lage: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich im naheren Umfeld. Gleichzeitig bietet Alt-Perlach mit seinem
historischen Ortskern, dem Hachinger Bach und zahlreichen Griinflachen eine
Wohnqualitat, die man innerhalb der Miinchner Stadtgrenzen nicht tberall findet.
Wer Freizeit und Natur schatzt, profitiert von kurzen Wegen ins Grine und
Richtung Perlacher Forst. Gleichzeitig liegen bedeutende Arbeitgeber und
Wirtschaftsstandorte im Minchner Stidosten in gut erreichbarer Nahe.

So verbindet CHARLIE scheinbare Gegensatze: GroBstadt und gewachsene
Nachbarschaft. Urbanitat und Natur. Miinchen und ein Stlick Zuhause.

Gerade fur Kapitalanleger macht diese Kombination den Standort besonders
interessant. Die sehr gute OPNV-Anbindung, die Nahe zu wichtigen Arbeitgebern
und das breite Angebot kompakter 1- und 2-Zimmer-Wohnungen schaffen
attraktive Voraussetzungen fir eine langfristig hohe Nachfrage auf dem
Mulnchner Mietmarkt.

CHARLIE - Sweet Living.

Alt-Perlach vor der Tur. Miinchen in Reichweite. Zuhause angekommen.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattungshighlights CHARLIE — Sweet Living

. Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

o GroBzugige Raumhohen: im Neubau ca. 2,54-2,62 m, im revitalisierten
Bestand sogar ca. 2,78-3,15 m

o Charakteristische Sichtholzdecken im Neubau, weil lasiert bzw.
pigmentiert

. Jede Wohnung mit eigener AuBenflache — Garten, Loggia, Balkon oder
groRzigige Dachterrasse

. Ein GroBteil der Erdgeschosswohnungen mit privatem Garten

. Hochwertige Bader nach dem Gestaltungskonzept des Interior Designers
Justin Howlett

. Elegantes Feinsteinzeug an Wand und Boden

o Bodengleich geflieste Duschen mit Glasabtrennung sowie Hand- und
Kopfbrause

. Hochwertige Armaturen in Edelstahloptik, in den Dachgeschosswohnungen
teilweise als Unterputzldsung

. FuBbodenheizung in samtlichen Wohnungen sowie zusatzliche
Handtuchheizkorper in den Badern

. Nachhaltige Warmeversorgung Uber Grundwasser-Warmepumpe

o Photovoltaikanlage auf den Dachern

o Elektrisch betriebener, auBenliegender textiler Sonnenschutz

. Smart-Home-Vorristung fir KNX-Funktechnologie zur Steuerung von
Licht, Sonnenschutz, Raumtemperatur und Szenen

. GroBteils barrierefreier Zugang nach Bayerischer Bauordnung

o Uppig bepflanzte Innenhéfe als griine Oasen

. Tiefgarage mit Einzelstellplatzen und Vorbereitung fur Wallboxen

. GroBzugige Fahrradabstellmoglichkeiten sowie E-Lastenfahrrader als
Sharing-Angebot im Haus



Objektbeschreibung

Diese hochwertige Erstbezugswohnung im Erdgeschoss eines modernen
Finfgeschossers Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und
gehobener Ausstattung auf beinahe 84 m? Wohnflache.

Das groBziigige Wohnzimmer ladt mit bodentiefen Fenstern und direktem
Zugang zur vorgelagerten Terrasse zum Entspannen und GenieBen ein — ein
nahtloser Ubergang zwischen Innen und AuBen, der lichtdurchflutetes Wohnen
auf hochstem Niveau ermdglicht. Alle Wohn- und Schlafraume sind zum ruhigen
Innenhof ausgerichtet und bieten so eine angenehme Atmosphare fernab des
stadtischen Trubels.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das flexibel
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Das elegante
Duschbad sowie ein separates Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
runden das durchdachte Raumkonzept ab.

Der hochwertige Parkettboden verleiht den Raumen eine warme und zeitlose
Eleganz, die dem Anspruch gehobenen Wohnens in Miinchen vollauf gerecht
wird.

Zur Wohnung gehdren auBerdem:

- Stellplatz in der Tiefgarage
- Kellerabteil

- Abstellraum

- Aufzug im Haus

Eine seltene Gelegenheit, eine modern ausgestattete Neubauwohnung in
Minchen als Ersterwerber zu beziehen - ideal fur alle, die urbanes Leben mit
Ruhe und Komfort verbinden mochten.

sonstige Angaben

Besuchen Sie unseren Showroom in der Unterbiberger Strae 15 in 81737
Mdinchen:

Mittwoch: 16:00-18:00 Uhr
Samstag und Sonntag: 14:00 - 16:00 Uhr

Dieses Exposeé soll in knapper Form die wesentlichen Daten des Objekts
vermitteln - zu einer vernlnftigen Beurteilung eines Objekts gehoren freilich die
Besichtigung und das Gesprach mit uns. Zu beidem stehen wir gerne zur
Verfugung. Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Angaben des
Verkaufers. bzw. Dritten. Fur etwaige Irrtimer kann keine Haftung Gbernommen
werden. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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