immostarde

suchen, finden, einziehen

74889 Sinsheim / Waldangelloch
Gemutliches Zuhause mit groBem Garten und
Ausbaupotenzial

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs

Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

102 m?
715 m2
3,5

Mitte Mai 2026

Gemdtliches Zuhause mit groBem Garten und Ausbaupotenzial

https://www.immostar.de/expose/mzmzztvr

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

335.000 €

Kaufpreis

715 m?

Grundstiicksflache

102 m?

Wohnflache

3,5

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heidelberg Wohnen

Tel.: 00496221434100
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 335.000 €
Kaufpreis / gm 3.284,31 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
gliltig bis 21.03.2036
Baujahr (Haus) 1953
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 244.50
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse G
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1953

offen

gepflegt

Gemdtliches Zuhause mit groBem Garten und Ausbaupotenzial

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/mzmzztvr
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Kamin Vv Zentralheizung v
Dachboden v
Gaste-WC N Befeuerung
Ol v
unterkellert
unterkellert ja Dachform
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1953 Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 102
m2, sowie vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und einem groBzligigen Grundstiick von 715 m2.

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren bereits in vielen Teilen saniert/modernisiert und
prasentiert sich in einem entsprechend guten Zustand.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Ausbaupotenzial und kann bei Bedarf wohnlich erweitert
werden. Auch ein Anbau am Haus ist mdglich.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzigiger Ess- und Wohnbereich mit einem gemdtlichen
Kaminofen, der eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Ergénzt wird diese Ebene durch eine
geraumige Wohnklche sowie ein praktisches Gaste-WC.

Das Obergeschoss verfiigt tUber zwei Schlafzimmer, ein Duschbad sowie ein weiteres Badezimmer
im Ausbauzustand, das individuell fertiggestellt werden kann. Zudem besteht die Mdglichkeit, die
Treppe zu erweitern und so einen komfortablen Zugang zum Dachboden zu schaffen.

Im Untergeschoss befindet sich eine groBe Werkstatt, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet.
Der weitldaufige Garten mit zusatzlichem Schuppen Iadt zum Entspannen und Gestalten ein.

Ein besonderes Highlight: Auf dem groBziigigen Grundstlick kann — unter Einhaltung der
baurechtlichen Bestimmungen - ein zweites Haus realisiert werden, was vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie einen AuBenstellplatz.

Die Immobilie ist ab Mitte Mai verflgbar.

Lage

Leichte Hanglage im Wohngebiet.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflhrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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